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Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Leserinnen und Leser,

fir die Entwicklung des hessischen Wirtschafts-
standorts sind zeitgeméBe Gewerbegebiete von
zentraler Bedeutung. Damit sich neue Unter-
nehmen ansiedeln oder griinden kdnnen, brau-
chen sie Flachen, die den modernen Bedarfen
entsprechen. Und auch fir die ansdssige Industrie
und bestehende Unternehmen ist die Weiterent-
wicklung ihres rédumlichen Umfelds eine wichtige
Grundlage. Attraktive Gewerbegebiete tragen zur
Wettbewerbsfahigkeit des Standortes entschei-
dend bei und sind damit auch ein wesentlicher
Baustein fir den regionalen Arbeitsmarkt und eine

Finanzquelle fir kommunale Haushalte.

Die Anforderungen, die Kommunen, Unternehmen, aber auch Beschaftigte und Anwohnerinnen und
Anwohner heute an Gewerbegebiete stellen, haben sich verédndert. So gewinnen etwa sparsame Flachen-
inanspruchnahme, gute Aufenthaltsqualitdt und niedrige Emissionen an Bedeutung. Dies macht ein
Umdenken und neue Ansétze bei der Planung und dem Bau sowie bei der Modernisierung von Gewerbe-
gebieten notwendig, um die verschiedenen Aspekte der Nachhaltigkeit bertcksichtigen zu kénnen.

Die vorliegende Studie soll die hessischen Kommunen bei der Berlicksichtigung nachhaltiger Entwicklungs-
ziele unterstiitzen. Sie gibt einen Uberblick tiber den Stand der Diskussion und tiber wesentliche Merkmale
und Kriterien. Damit erleichtert sie den Kommunen, auch formalen Bedarfen der ansassigen Unternehmen
gezielt begegnen zu kénnen. Um die lokale Umsetzung konkret und handhabbar zu machen, werden Best
Practice-Vorhaben aus ganz Deutschland vorgestellt, die fir die Modernisierung von Bestandsgebieten
und die Neuplanung von Gewerbegebieten Vorbildcharakter haben. Links und weitergehende Lekttrehin-
weise runden die Praxis-Handreichung ab.

Ich winsche |hnen eine interessante und erkenntnisreiche Lektire!

{/(a,ur/(« MW ]

Kaweh Mansoori
Hessischer Minister fir Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen und landlichen Raum

Wiesbaden, im November 2024
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Vorbemerkung

Nachhaltiges Wirtschaften wird fir Unternehmen mehr und mehr zu einem zentralen Wettbewerbs-
faktor und hat fir Wachstum und Wertschopfung eine immer gréBere Bedeutung. Neben trans-
parenten und nachhaltigen Lieferketten, dem sparsamen Umgang mit natlrlichen Ressourcen, der
Mullvermeidung und adhnlichen MaBnahmen ist zunehmend auch die nachhaltige Gestaltung des Unter-
nehmensstandorts von Bedeutung. Im Vordergrund stehen dabei Fragen der nachhaltigen Energie-
versorgung, der Materialstréme, aber auch die effiziente Nutzung von Flachen und soziale Aspekte.
Die Gestaltung nachhaltiger Gewerbegebiete und eine interkommunale Flachenentwicklung kénnen dazu
beitragen und gewinnen daher zunehmend an Bedeutung in der Landes- und Regionalplanung wie auch
in der kommunalen Planung. Dennoch steht die Entwicklung nachhaltiger Gewerbegebiete im Vergleich
zu den Niederlanden oder Dédnemark in Deutschland wie in Hessen noch am Anfang. Die hier zusammen-
gestellten Ubersichten und Best Practice-Beispiele sollen Kommunen dabei unterstiitzen, Flachen gezielt

zu entwickeln und Unternehmen zu beraten.

Bis zum Jahr 2050 soll Europa klimaneutral werden.
Bereits bis 2030 soll mit dem EU-MaBnahmenpaket
Fit for 55" der Ausstol3 an Treibhausgasen um 55
Prozent gesenkt werden. In Deutschland sollen bis
2030 eine Halbierung der CO2-Emissionen des
Gebaudesektors und die Reduzierung der neu
erschlossenen Siedlungs- und Verkehrsflache reali-
siert werden. Hessen strebt bereits bis zum Jahr
2045 Klimaneutralitdt an sowie im Rahmen der
hessischen Nachhaltigkeitsstrategie eine Reduzie-
rung der Siedlungsflacheninanspruchnahme. Im
Landesentwicklungsplan werden daher entspre-
chende landesplanerische Vorgaben zur Sied-
lungsentwicklung und zur Flachenvorsorge formu-
liert.

Vor diesem Hintergrund sind interkommunale
Lésungen bzw. ein regionales Flachenmanage-
ment sowie eine nachhaltige und integrierte Stadt-
entwicklungsplanung, die in diesem Sinn zukunfts-
gerechte Losungen, auch fir Gewerbegebiete
entwickelt, unabdingbar.

Industrie- und Gewerbegebiete

Der Blick richtet sich in der Stadtentwicklung allzu
haufig nur auf Innenstddte und Wohnquartiere,

jedoch haben auch Industrie- und Gewerbege-
biete' Potenziale in dieser Hinsicht oder bedurfen
einer nachhaltigen Planung und Gestaltung. So
werden in Hessen aktuell etwa 17,5 Prozent der
Siedlungsflache von Industrie und Gewerbe

genutzt (Quelle: HSL).

Zur Erreichung der dargestellten Ziele verandern
sich auch die Anforderungen an derartige Stand-
orte. Dies betrifft

» zum einen die Modernisierung von Bestandsge-
bieten,

» zum anderen aber auch neu zu planende Indus-
trie- und Gewerbegebiete.

Der Klimawandel und seine Folgen stellen somit
Kommunen und Wirtschaft vor groBe Herausfor-
derungen, was in erster Linie die Reduktion des
Verbrauchs natirlicher Ressourcen und der Emis-
sionen bedeutet. Zu den natlrlichen Ressourcen
zdhlen fossile Brennstoffe oder Bodenschatze,
aber auch Luft, Wasser und Boden.

Immer starker rickt mittlerweile das gesamte
Gewerbe- oder Industriegebiet und nicht nur
der Einzelbetrieb ins Blickfeld von Planungsver-
antwortlichen und Kommunen. Gewerbe- oder

1 Im Sinne von § 8 und § 9 BauNVO




Industriegebiete bergen vielfaltige Potenziale im
Kontext einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Nachhaltigkeit umfasst dabei in Gewerbe- oder
Industriegebieten neben zentralen Aspekten wie
dem Einsatz erneuerbarer Energien oder der
Steigerung der Energieeffizienz den gesamten
Planungs- und Entwicklungsprozess, die Art und
Weise der ErschlieBung und Freiflachengestaltung
durch die Kommune und durch die Unternehmen,
die Etablierung von Stoffstrémen, ferner Bau- und
Produktionsstandards, = Mobilitdtsaspekte  und
soziale Fragenundvielesmehr(siehe dazu Kapitel 3:
"Merkmale nachhaltiger Gewerbegebiete"). All
dies wiederum macht eine enge Zusammenarbeit
der bestehenden oder anzusiedelnden Unter-
nehmen untereinander und mit der Kommune
notwendig. Unter Klima- und Nachhaltigkeitsas-
pekten sollten Gewerbe- und Industriegebiete
zudem integrale Bestandteile des Stadtgefiiges
sein und entsprechende Funktionen u. a. auch fur
benachbarte Quartiere tbernehmen.

Im gesamten Bundesgebiet gibt es bisher nur
wenig realisierte Beispiele, bei denen in beste-
henden Gewerbe- und Industriegebieten oder fur
neu geplante Gebiete ein umfangreicher Kriterien-
katalog der Nachhaltigkeit grof3flachig Anwen-
dung gefunden hat.

Einige Modellprojekte, an denen vor allem
Nordrhein-Westfalen teilge-
nommen haben, beschéftigen sich Uberwiegend

Kommunen aus

mit der nachhaltigen Modernisierung und Umge-
staltung von Bestandsgebieten. Aus Hessen war
die Stadt Frankfurt am Main mit dem Bestandsge-
biet in Fechenheim-Nord / Seckbach vertreten.

Engagiert planende Kommunen kénnen daher
mittlerweile auf eine Vielzahl von Informationen
und Arbeitshilfen zur Unterstiitzung des Planungs-
prozesses und zur Ausgestaltung von nachhaltigen
Gewerbe- und Industriegebieten zurlickgreifen,
z. B. Ergebnisberichte von Modellprojekten des
Bundes und in NRW, Leitfaden und Informations-
material aus Mecklenburg-Vorpommern, der Ener-
gieagentur Rheinland-Pfalz, einiger Industrie- und

Handelskammern und vor allem auf praxisnahe
Materialien und Informationen des Netzwerks
,Grin statt Grau - Gewerbegebiete im Wandel”.

Darmstadt, Alnatura-Campus

Im Gegensatz zur Zertifizierung von einzelnen
Unternehmen wurden Zertifizierungen von nach-
haltigen Gewerbe- und Industriegebieten bislang
bisher kaum durchgefiihrt, obwohl die Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) seit
mehreren Jahren bereits eine Zertifizierung fur
nachhaltige Quartiere anbietet. Bisher wurden vor
allem sogenannte Vorzertifizierungen fur Gewer-
begebiete in Platin, Gold und Silber erteilt.

Auf Landerebene haben nur Mecklenburg-
Vorpommern und Hamburg einen eigenen Zertifi-
zierungsprozess ins Leben gerufen. Mecklenburg-
Vorpommern vergibt fir entsprechend zertifizierte
Gewerbegebiete das Label G3, Hamburg zerti-
fiziert Bauwerke und Gebaudekomplexe, auch
gewerbliche, im - was Nachhaltigkeit angeht -
ambitionierten neuen Quartier der HafenCity.

In Hessen sind bisher nur wenige Aktivitdten zum
Thema "Nachhaltige Industrie- und Gewerbege-
biete" feststellbar. Die Stadt Frankfurt am Main
hat sich wie erwdhnt mit dem Gebiet Fechenheim-
Nord / Seckbach am Modellprojekt und Netzwerk
,Grin statt Grau - Gewerbegebiete im Wandel”
(2019) beteiligt.




Die Initiativen ,WiR" und ,PERFORM" greifen das
Thema der nachhaltigen Gewerbeflachenentwick-
lung, z. B. Klimaresilienz oder Biodiversitat in
Arbeitsgruppen oder Eigenprojekten in der Region
FrankfurtRheinMain auf. Dariiber hinaus sind einige
Gewerbe- und

nachhaltige Industriegebiete

geplant, z. B. in Kassel und in Oberhessen.

Logistik im Frankfurter Osten

Die vorliegende umfangreiche Handreichung
soll den hessischen Kommunen Ideen und Anre-

gungen fir ihre praktische Arbeit vor Ort liefern.
Sie umfasst:
» eine Zusammenstellung der Verdffentlichungen

von Bund und Landern, Industrie- und Handels-
kammern, u. a. zum Thema ,Nachhaltige Gewer-

»

»

»

»

»

begebiete”. Die Verdffentlichungen werden
jeweils kurz vorgestellt. Die Zusammenstellung
fuhrt darlber hinaus bestehende Netzwerke
und Kampagnen zum Thema ,Nachhaltige

Gewerbegebiete? auf,

eine Liste der Merkmale und MaBnahmen-
gruppen, welche ein nachhaltiges Gewerbege-
biet (Modernisierung und Umgestaltung sowie
Neuplanung eines Gebiets) ausmachen und die
sich aus der Recherche ergeben haben. Beson-
ders erwdhnt werden in diesem Zusammenhang
auch Rechenzentren, Logistik und der Aspekt
.Flachensparen”,

eine Zusammenstellung, welche Zertifizierungen
der Bund bzw. die Lander bisher anbieten,

die Vorstellung von mehreren Best Practice-
Beispielen fir nachhaltige Gewerbegebiete
(Bestand und Neuplanung),

Ubersicht,
flankierenden MaBnahmen und Rahmenbe-

eine welche  winschenswerten

dingungen die nachhaltige Umgestaltung
bestehender oder die Planung neuer Gewerbe-

gebiete begleiten sollten.

AbschlieBend werden Empfehlungen zur mégli-
chen Unterstiitzung und Zertifizierung von nach-
haltigen Gewerbegebieten gegeben.

2 Beiden folgenden Ausfiihrungen wird nicht explizit zwischen den beiden raumordnerischen Kategorien ,Gewerbegebiet” und
JIndustriegebiet” unterschieden, sondern fir beide der Begriff ,nachhaltiges Gewerbegebiet” benutzt.




1. Thematischer Uberblick

Zur Reduktion von Treibhausgas-Emissionen und zur Einddmmung der Flacheninanspruchnahme sind

Umdenken und Wandel beim Planen und Bauen notwendig. Dazu gehdrt das Umbauen, d. h. die Moder-

nisierung und Umgestaltung bestehender Gewerbe- und Industriestandorte zu nachhaltigen Gewerbe-

quartieren oder produktiven Stadtquartieren. Aber auch Neuplanungen von Gewerbegebieten mussen,

sofern sie notwendig sind, erhéhten Nachhaltigkeitsstandards genligen und erfordern innovative réum-

liche Konzepte, neue Planungsstrategien und -instrumente sowie verstarkte Bemihungen um nachhaltigen

Energieeinsatz, Biodiversitat, Stoffkreislaufe u.v.m. Bundesweit gibt es daflir Best Practice-Beispiele und

Ratgeber, die interessierten Kommunen bei der nachhaltigen Flachenentwicklung Orientierung und Anre-

gungen geben kénnen. Anerkannte Zertifizierungen befinden sich in der Ausbauphase.

1.1 Veroffentlichungen

In den letzten Jahren sind auf Bundesebene wie
auch im Auftrag der Bundeslander und anderer
Institutionen  zahlreiche  Forschungsberichte,
Leitfaden und Themenhefte erschienen und es
wurden, initilert vom Bund oder der EU, Modell-
projekte durchgefiihrt, von denen einige auch
fir Hessen in Zukunft handlungsleitend sein
kénnen. Die Publikationen haben unterschiedliche
Adressaten und richten sich entweder an Unter-
nehmen, wobei hier das Einzelgrundstlick oder
-gebaude im Fokus steht, oder aber an Kommunen
und hier an Wirtschaftsférderung und Stadtent-
wicklung gleichermaBen. In diesen Veroffent-
lichungen erfolgt ein Wechsel des Blickwinkels
vom Unternehmensgrundstiick bzw. von Einzelge-
b&uden hin zu Strategien und MaBnahmen fir das
gesamte Quartier. Auch in den Publikationen wird
zwischen Bestandsgebieten und Neuplanungen
unterschieden. Die Planung neuer nachhaltiger
Gewerbegebiete ist allerdings schwieriger zu reali-
sieren, weil die meisten kiinftigen Betriebe in neu
geplanten Gewerbegebieten und deren Bedarfe
und Emissionen in der Regel noch nicht bekannt
sind. Insofern befassen sich offentlich geférderte
Modellprojekte ausschlieBlich mit der Transforma-
tion von Bestandsgebieten.

Bei der Beschaftigung mit nachhaltigen Gewer-
begebieten in Literatur und Praxis stehen derzeit

folgende inhaltliche Themen im Vordergrund:

» Effiziente bzw. sparsame Nutzung von Flachen

» Nutzung und Erzeugung von erneuerbaren
Energien

» Reduzierung des Energieverbrauchs z. B. durch
Energiemanagementsysteme (EMS)

» Nachhaltige Mobilitat

» Biodiversitdt und klimagerechte Gestaltung

» Okologische und flaicheneffiziente Bauweise

» Stoffkreislaufe und Verbesserung der Material-
strome (Circular Economy)

» Soziale und gesundheitliche Aspekte

» Nutzungsmischungen Gewerbe und Wohnen

» Management von Gewerbegebieten hin zu
mehr Nachhaltigkeit

» Gemeinschaftliche Nutzungskomponenten wie
Stellplatzflachen, Lagerflachen, Kantine etc.

Die zahlreichen Veréffentlichungen und Modell-
projekte etc. legen zudem nahe, dass Nach-
haltigkeitspotenziale nur dann ausgeschopft
werden kdénnen, wenn Synergien und Kreislaufe
zwischen den Unternehmen und auch zwischen
den Gewerbegebieten und den umgebenden
Stadtquartieren zustande kommen  kdnnen.
Darliber hinaus ist ein konstruktives Zusammen-
wirken der verantwortlichen und beteiligten

Akteure vor Ort unerlasslich.




1.2 Entwicklung nachhaltiger Gewerbegebiete

Die Recherche machtdeutlich, dass die nachhaltige
und integrierte, d. h. sektoriibergreifende Entwick-
lung von Industrie- und Gewerbegebieten und die
nachhaltige Modernisierung und Umgestaltung
von bestehenden Gebieten in allen Bundeslan-
dern und vielen Kommunen in der Stadtentwick-
lung und im Stadtumbau an Bedeutung gewinnt.
Und zwar besonders dann, wenn unter aller Betei-
ligten Einigkeit darliber besteht, dass sich Industrie
und Wirtschaft im Umbruch zu mehr Nachhaltigkeit
befinden und die Stadtentwicklungsplanung dies
abbilden sollte. Dies ist vor allem in Parlamenten
und Verwaltungen gréBerer Kommunen der Fall,
wo auch von Nachfragerseite neue Anforderungen
an Gewerbegebiete gestellt werden oder verstarkt
der Blick in die Zukunft gerichtet wird.

Okologisch, klimaangepasst und menschenfreund-
licher - so werden die nachhaltigen Gewerbege-
biete der Zukunft beschrieben, seien es Neupla-
nungen, Modernisierungen oder Umgestaltungen.
Die Nachhaltigkeit bei Gewerbegebieten umfasst
mehr als nur eine intelligente Flachennutzung
oder den Einsatz erneuerbarer Energien. Mit
.nachhaltig” ist dabei sowohl die 6kologische,
die 6konomische und die soziale, aber auch die
prozessbezogene und gestalterische Dimension
gemeint, die jeweils vielerlei verschiedene Aspekte
umfasst.

Vielfach thematisiert wird auch die standortbe-
zogene Gemeinschaft eines Gewerbegebiets.
Fir Unternehmen ist die Identifikation mit dem
Standort mehr und mehr ein zentraler Faktor, aber
haufig wissen Unternehmen in Bestandsgebieten
gar nicht, wer ihre Nachbarn sind.

Neben Nachhaltigkeit oder Ressourcenékonomie
machen auch Standortcluster und gemeinschaft-
liche Nutzungen der Unternehmen nach Ansicht
von Fachleuten Gewerbestandorte attraktiver und
starken die Wertschépfung vor Ort, zumal Unter-
nehmen zunehmend Wert legen auf ein funktionie-
rendes und attraktives Umfeld.

Die Modernisierung und Umgestaltung beste-
hender Gewerbegebiete bedeutet in der Regel
neben einer intensiven Bestandspflege die Nach-
verdichtung, Entsiegelung, Aufstockung oder
Umnutzung von Gebauden, die Erhdhung der
Klimaresilienz durch nachhaltiges Wassermanage-
ment, Flachen-, Dach- und Fassadenbegriinung,
aber auch nachhaltigere Energie- und Mobilitats-
konzepte und in vielen Fallen die Verbesserung
der Datennetze u. a.

Nicht nur ein funktionierendes Umfeld, auch Nach-
haltigkeit ist fir Unternehmen zunehmend ein
Wettbewerbsfaktor. Neben transparenten Liefer-
ketten, dem sparsamen Umgang mit natirlichen
Ressourcen, der Miillvermeidung u. A. ist dabei
auch die nachhaltige Gestaltung des Unterneh-
mensstandortes (Gewerbebauten und Unterneh-
mensgrundstlick) aus Grinden des Selbstver-
sténdnisses und der Imagebildung, der Akquise
von Personal — insbesondere vor dem Hintergrund
des sich verscharfenden Fachkraftemangels — und
aufgrund der Nachhaltigkeitsberichterstattung
und -bewertung wichtig.

MaBnahmen der Unternehmen selbst betreffen
aktuell jedoch meist den Einsatz erneuerbarer
Energien, die Digitalisierung und Begriinungs-
(Dachflachen, Grund-
stlick). Viele Unternehmen haben noch kein klares
Bild, was nachhaltiges Handeln fir ihren Unterneh-
mens-Kontext bedeutet und bendtigen Beratung.

maBnahmen Fassaden,

Aber auch Kommunen sind auf spezifische und
standortbezogene Beratung angewiesen, welche
konkreten nachhaltigkeitsbezogenen Anforde-
rungen an die betreffenden Gewerbeflachen zu
definieren sind und wie sie dort planerisch umge-
setzt werden kénnen.

Es wurde deutlich, dass sowohl fur die Neuent-
wicklung eines umfassend nachhaltigen Gewer-
begebiets als auch fir die Modernisierung
und Umgestaltung eines bestehenden Gebiets
ein langerfristiges engagiertes Standort- bzw.
Gebietsmanagement vor Ort erforderlich ist.




Auch Férderprogramme fiir die Modernisierung
und Umgestaltung von Gewerbegebieten sollten
langfristig angelegt sein, mindestens 6 bis 10
Jahre, wie es z. B. in der Stadtebauférderung der
Fall ist. Modellprojekte, die nur eine Laufzeit von
2- bis 3 Jahren haben, sind nicht zielfihrend. Das
Personal ist in der Regel nur zwei Jahre finanziert,
muss aber zun&chst eingearbeitet werden. Eine
langfristige Betreuung der Bestandsunternehmen
und des Gebiets ist kaum mdglich oder aus Eigen-
mitteln der Kommunen finanzierbar.

Die Formulierung und Realisierung eines umfas-
send nachhaltigen Ansatzes bei der Neuentwick-
lung von Gewerbegebieten scheint immer dann
leicht zu fallen, wenn in der Region starke nachhal-
tige Potenziale als Ankniipfungspunkt und ,roter
Faden” dienen kénnen.

So gab in Lérrach das Potenzial ,Nachwachsender
Rohstoff Holz” im direkt benachbarten Schwarz-
Uberdurchschnitt-
lich vielen Sonnentagen den Ausschlag fur das

wald in  Kombination mit
.CO2-neutrale Gewerbegebiet in Holzbauweise”,
im Norden Deutschlands sind es beispielsweise
der Wind oder die prdgende Fleetlandschaft, die
die Konzepte maBgeblich beeinflusst haben.

Dennoch besteht u. U. in nachfrageschwachen
Regionen die Gefahr, dass ein ,Downgrading"

1.3 Aktueller Stand in Hessen

Nach wie vor erfolgt die Ausweisung von Indus-
trie- und Gewerbegebieten in Hessen lberwie-
gend nach dem Flachenbedarf. Festlegungen zur
Energieversorgung oder zu anderen Merkmalen
der Nachhaltigkeit wie Klima (Frischluft) und Biodi-
versitat erfolgen bei der Neuplanung von Gewer-
begebieten nur in einigen Fallen.

In wenigen hessischen Kommunen gibt es Uber-
legungen zu neuen, umfassend nachhaltig konzi-
pierten Gewerbegebieten, die jedoch bisher meist
noch nicht mit konkreten Fachplanungen unterfit-

eines zunachst anspruchsvollen Konzepts erfolgt.
Nachhaltigkeitskriterien werden z. B. nicht entspre-
chend in Bebauungsplédnen festgesetzt, geplante
MaBnahmen aus Kostengriinden nicht realisiert.
Nachhaltige Gewerbegebiete — Chancen fiir
Kommunen

» Anpassung an Klimaverdnderungen

» Verbesserte Integration von Gewerbege-
bieten in die Stadt-/Kommunenentwicklung

» Positive Auswirkungen auf notwen-
dige KompensationsmaBnahmen bzw.
Ausgleichsflachen

» Erhdhte Akzeptanz der Bevélkerung

» Imagegewinn und Wettbewerbsvorteile

» Attraktive Unternehmen als Arbeitgeber

Nachhaltige Gewerbegebiete — Chancen fiir
Unternehmen

» Anpassung an Klimaveranderungen

» Glaubhafte Vermittlung der eigenen Nach-
haltigkeitsstrategie gegeniber Kunden und
der Offentlichkeit

» Imagegewinn

» Leichtere Akquisition von Fachkraften

» Positive Auswirkungen auf aktuelle und
zukinftige Nachhaltigkeitsberichterstattung
und -bewertung

tert wurden, so fur das Gebiet Kassel-Airport und
den Interkommunalen Gewerbepark Oberhessen.

Auch fur die Modernisierung und Umgestaltung
von bestehenden Gewerbegebieten gibt es in
Hessen nurwenige Beispiele. Bereits 2016 bis 2018
hatten sich die Stadt Frankfurt am Main mit einer
wieder zu nutzenden Brachflache im Gewerbege-
biet Seckbach und die Stadt Kassel mitdem Gewer-
begebiet Waldau-West am ExWoSt-Forschungs-
projekt ,Bestehende Gewerbegebiete nachhaltig
weiterentwickeln. Konzepte, Strategien und Hand-




lungsanséatze” beteiligt. In Kassel war fir groBe
versiegelte Flachen im Gewerbegebiet, die hdufig
nur temporar als Abstellflaichen genutzt wurden,
eine Qualifizierung sinnvoll. Die Stadt Frankfurt am
Main hat sich mit dem Gebiet Fechenheim-Nord /
Seckbach danach am Modellprojekt und Netzwerk
,Grin statt Grau - Gewerbegebiete im Wandel”
(2019) beteiligt und hat ein Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept erarbeitet.

Verschiedene Landesinstitutionen (LEA, HLNUG,
HessenEnergie, HLG, HTAI und Hessen Agentur),
aber auch die IHK Darmstadt Rhein Main Neckar
oder auch die DGNB befassen sich aktiv mitinhaltli-
chen Teilbereichen oder mit bestimmten Arten von
Angeboten zur Umsetzung nachhaltiger Gewerbe-
gebiete in Hessen:

» Die LEA hat 2023 ein Beratungsangebot
mit Schwerpunkt Energie fir Kommunen zu
nachhaltigen, vor allem energieeffizienten
Gewerbegebieten aufgebaut.

» Das HLNUG erarbeitet fir Kommunen
Handlungshilfen und betreut aktuell ein
Pilotvorhaben im Rahmen des Interreg-
Projekts IB-Green (siehe S. 32), fur das sich
Kommunen bis November 2024 bewerben
konnten. Ziel ist es, Strategien und Lésungs-
ansdtze zu erarbeiten, wie die Folgen des
Klimawandels in Industrie- und Gewerbege-
bieten abgepuffert werden kénnen. Dabei
liegt der Schwerpunkt auf der Schaffung und
Verbesserung von blau-griner Infrastruktur
in den gewerblich genutzten Quartieren.

» Die HessenEnergie berat im Auftrag der LEA
zu Forderantragen der Klimaschutzrichtlinie.

1.4 Zertifizierung

Bisher wurden deutschlandweit knapp 30 nach-
haltig gestaltete Gewerbegebiete durch die DGNB
zertifiziert. In Hessen erhielt bisher nur das
geplante Gewerbegebiet Westside in Frankfurt am
Main — Griesheim (Neuplanung auf dem Gelénde
des ehem. Industrieparks Griesheim) ein Vorzerti-
fikat in Platin.

» Die HLG Ubernimmt u. a. als Dienstleister
fur Stadte und Gemeinden auf eigene
Kosten die Entwicklung und ErschlieBung
von Gewerbegebieten und vermarktet die
baureifen Grundstlicke an Unternehmen.

» Die HTAI unterstitzt Unternehmen bei der
Ansiedlung in Hessen und bietet u. a. Webi-
nare zum Thema "Energieeffiziente Gewer-
begebiete" an.

» Die Hessen Agentur (Bereich Landes- und
Kommunalentwicklung) berdt Kommunen
zu Fragen der Stadtentwicklung, des Stad-
tebaus, der Standortentwicklung und zu
entsprechenden Forderprogrammen.

» Die IHK Darmstadt Rhein Main Neckar
betreut im Rahmen der Initiative Perform
Pilotprojekte, ist Mitglied im Netzwerk ,Griin
statt Grau” und organisiert Veranstaltungen
zum Thema.

» Die DGNB und ihre Auditoren betreuen
Kommunen bei der Zertifizierung von Quar-
tieren. Die DGNB hat einen MaBnahmen-
katalog fir nachhaltige Gewerbegebiete
als Vorab-Check aufgelegt und ist darlber
hinaus an Kooperationen, u. a. mit den
Bundesléndern interessiert.

Der Aufbau und die Pflege eines Expertenpools
fir Fachthemen (Energie, Wasser, Grin, Stoffkreis-
laufe, Spezialfragen, Recht...), der Aufbau einer
Best Practice-Datenbank, die Erstellung von Leit-
faden, Merkmallisten und praktischen Tipps fur
Kommunen, Informationsveranstaltungen, News-
letter etc. werden ebenfalls zum Teil von den
genannten Institutionen wahrgenommen.

Die DGNB beobachtet jedoch It. eigener Aussage
derzeit in Hessen ein gesteigertes Interesse von
Kommunen an einer Erstinformation zum Thema
«Zertifizierung von Nachhaltigen Gewerbege-
bieten” und kommt zahlreichen Einladungen zur
Vorstellung des Zertifizierungsprozesses und der
Nachhaltigkeitskriterien fir Gewerbegebiete nach.




Nachhaltigkeit und eine entsprechende Zerti-
fizierung missen nicht teurer sein als die bisher
Ublichen Gewerbegebietsentwicklungen, sofern
bei der Betrachtung die Lebenszykluskosten mit
eingerechnet werden. Dies geschieht jedoch
in den meisten Fallen nicht. Es werden nur die

Herstellungskosten betrachtet.

Auf Landerebene hat bisher nur Mecklenburg-
Vorpommern einen eigenen Zertifizierungspro-
zess flr nachhaltige Gewerbegebiete ins Leben
gerufen und vergibt fUr zertifizierte Gewerbege-
biete das Label ,G3".

Bayern und Nordrhein-Westfalen zertifizieren mit
dem Gltesiegel ,Flachenbewusste Kommune”
bzw. ,Meilenstein 2012 — Das Zertifikat fur flachen-
sparende Kommunen”.
Hamburg wiederum zeichnet Bauwerke und
Gebaudekomplexe aus, auch gewerbliche, im -
was Nachhaltigkeit angeht - ambitionierten neuen

Quartier der HafenCity.

Das von der DGNB angebotene umfangreiche
Zertifizierungsprogramm fiir Stadtquartiere kann
auf Gewerbegebiete angewendet werden. Bei
der Zertifizierung wird nicht explizit zwischen
gemischten Stadtquartieren und reinen Gewerbe-
gebieten unterschieden. Die DGNB verleiht auch
sog. Vorzertifizierungen, wenn die nachgewiesene
qualitdtvolle Planung eine ebensolche Realisie-
rung erwarten |asst.

Die Zertifizierung zeichnet sich durch Vergleich-
barkeit auf Bundesebene aus und ist kompatibel
mit der neu eingefiihrten EU-Taxonomie, von der
neben groBen Konzernen und Finanzinstituten,
die mit 6kologisch nachhaltigen Fonds werben
mochten, auch die Finanzierungsfahigkeit von
Immobilienprojekten betroffen sein wird.

Die Taxonomie-Konformitat wird in Zukunft somit
auf Unternehmensebene relevant und auch auf
Ebene einzelner Bauprojekte. Noch nicht klar ist,
ob die Taxonomie beispielsweise auch im Rahmen
einer Bewertung eines vollstdndig neu entwi-
ckelten Gewerbeparks (noch ohne angesiedelte
Unternehmen) umfassen kann.

1.5 Giinstige Rahmenbedingungen in den Kommunen

Hinsichtlich der nachhaltigen Gewerbegebiets-
entwicklung befinden sich die
und Planungsverantwortlichen nach wie vor im

Kommunen

Dilemma zweier grundsétzlicher Ziele: die Reduk-
tion des allgemeinen Flachenverbrauchs einer-
seits und die Sicherung von Arbeitsplatzen und
Einnahmen durch eine Flachenbereitstellung und
aktive Ansiedlungspolitik andererseits.

Um vor dem Hintergrund der Transformation der
Wirtschaft aktiv die Umwandlung bestehender
Gewerbegebiete hin zu mehr Nachhaltigkeit zu
unterstiitzen sowie eine Angebotsplanung, d. h.
qualitdtvolle und nachhaltige Neuplanungen von
Gewerbegebieten zu realisieren, bedarf es glins-
tiger Rahmenbedingungen vor Ort.

Dazu zdhlen:

» Konsequente Innenentwicklung bzw. Nach-
verdichtung als kommunales Ziel, d. h.
Verankerung nachhaltiger Entwicklung und
Transformation von Gewerbegebieten auf
allen (Planungs)Ebenen als entwicklungs-

Ziel

von brachliegenden und untergenutzten

politisches und  (Neu)ErschlieBung
Flachenpotenzialen

» Bereitschaft zur Gestaltung nachhaltiger
Gewerbegebiete mit dem baurechtlichen
Instrumentarium der verbindlichen Bauleit-
planung. Klimaschutz und Klimaanpassung
sind zentrale Bestandteile von Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 und § 1a BauGB). Weitere

Aspekte liegen in der Verantwortung der




Kommune bzw. eines beauftragten Gewer-
begebietsmanagement.

Bereitschaft zu interkommunalen Gewerbe-
gebieten. Kooperation statt Konkurrenz
Effektive ~ Amterkoordination in  der
Kommune, insbesondere von Wirtschafts-
férderung, Stadtentwicklung und Umwelt-

Grunden im Gegensatz zu Projektentwicklern
selten umfangreiche Werbung fir Gewerbe-
gebiete. Ohne entsprechendes Marketing
kann das beabsichtigte Profil eines nach-
haltig geplanten Gebiets nicht ausreichend
kommuniziert werden

Fir die Modernisierung und Umgestaltung von
Bestandsgebieten sollte im Vorfeld eine Analyse

planung
Kooperation mit Versorgern zur Entwicklung
von kalten und warmen Nah- und Fernwar- seitens der Kommune erfolgen, welche unter-

menetzen sowie Stromspeichern bei der schiedlichen Gewerbegebietstypen bereits exis-

nachhaltigen Modernisierung und Umge-
staltung bzw. der Neuplanung von Gewer-
begebieten u. a. im Rahmen der kommu-
nalen Warmeplanung

Implementierung eines dauerhaften Stand-
ortmanagements fir nachhaltige Gewerbe-
gebiete (Modernisierung und Umgestaltung
oder Neuentwicklung)

Eigene (flankierende) kommunale Anreiz-
programme fir potenzielle MaBnahmen
(Begriinung, Entsiegelung, Zisternen u. a.)
Moglichst bereits bestehende aktive Unter-
nehmensnetzwerke sowie Einbindung bzw.
Beteiligung aller Akteure vor Ort
Bereitschaft, die
Entwicklung von Gewerbegebieten stadte-
baulich-freiraumplanerische Wettbewerbe
auszuloben oder offene kooperative Werk-

auch fir nachhaltige

stattverfahren mit qualifizierten Planungs-
blros durchzufihren

Beschéftigung von versierten Planungs-
biiros in Bezug auf die Festsetzungen zur
Nachhaltigkeit in Bebauungsplanen
Erarbeitung von Gestaltungshandbiichern
als Anschauungsmaterial, wie nachhaltige
Auflagen durch Unternehmen umgesetzt
werden kénnen

Durchfihrung von Exkursionen mit Unter-
nehmen und kommunalen Verantwortli-
chen zu bereits bestehenden nachhaltigen
Gewerbegebieten, um Uberzeugungsarbeit
zu leisten

Durchfihrung von speziell auf die Nach-
haltigkeit des Gewerbegebiets abgestellte
MarketingmaBnahmen
tion. Kommunen machen aus monetéren

und Kommunika-

tieren, z. B.

»

»

»

»

»

»

Gewerbegebiete ,klassischer  Prégung”
(verschiedene Branchen, kleinteilig)
Industriegebiete (verschiedene flachenin-
tensive Branchen, emittierende Betriebe)
Technologieparks (mit FuE-Anteil, Dienst-
leistungen)

Von Logistik gepréagte Gebiete

Gebiete mit Rechenzentren

Wichtige Grundlage fir die Modernisierung
und Umgestaltung von Bestandsgebieten
sind darlber hinaus gute verfugbare digi-
Datengrundlagen

Emissionsdaten,

tale (Geoinformation,
Versorgungskennziffern,

Verbrauchsdaten, Daten zu Mobilitat u. a.)

Folgende tabellarische Zusammenstellungen tber

die recherchierten Veréffentlichungen zum Thema

"Nachhaltige Gewerbegebiete" sind in der Lang-

fassung der Studie enthalten:

- Veroffentlichungen und Aktivitaten ,Nachhal-
tige Gewerbegebiete” in Hessen seit 2019

- Veréffentlichungen, Modellprojekte und Akti-
vitaten ,Nachhaltige Gewerbegebiete” 2015
bis 2023 (andere Bundeslander, Bund und EU)

Download der Langfassung unter
https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.

hessen.de/files/2025-01/241125 veroeff nge

gebiete web.pdf



https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.de/files/2025-01/241125_veroeff_nge_gebiete_web
https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.de/files/2025-01/241125_veroeff_nge_gebiete_web
https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.de/files/2025-01/241125_veroeff_nge_gebiete_web

2. Merkmale ,Nachhaltiger

Gewerbegebiete”

In der Literatur und in Berichten Uber Modellvorhaben zu nachhaltigen Gewerbegebieten werden jeweils
eine Reihe von Merkmalen und MaBnahmen nachhaltiger Gewerbegebiete aufgelistet, die im Folgenden

dargestellt werden.

Diese Merkmale und MaBnahmen gelten in
groBen Teilen sowohl fur die Modernisierung und
Umgestaltung von Bestandsgebieten als auch
fir die Neuplanung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten. Anzumerken ist, dass es keine trenn-
scharfe Unterscheidung von Merkmalen und
MaBnahmen gibt. Vielfach sind erfolgreich durch-
gefiuhrte MaBnahmen Merkmale. So ist die Gestal-
tung einer Freiflaiche im Sinne der Biodiversitat
eine MalBnahme, Freiflachen mit hoher Biodiver-
sitdt sind jedoch auch ein Merkmal nachhaltiger
Gewerbegebiete. Sowohl bei der Modernisierung
und Umgestaltung von Bestandsgebieten als auch
bei der Neuplanung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten wird meistens zwischen Merkmalen bzw.
MaBnahmen differenziert, die

» das einzelne Unternehmen und das zugehd-
rige Unternehmensgrundstiick,

» den Charakter und die Anlage von o&ffentli-
chen Flachen und Infrastrukturen,

der
Unternehmen sowie Stoffkreislaufe in einem
Gebiet,

» die Beschéftigten sowie die Besucher und

» die Gemeinschaft oder Netzwerke

Besucherinnen in dem Gebiet oder
» die Ubergeordnete Einbindung des Gebiets
in ein Stadtgeflge betreffen kénnen.

In mehreren Leitfaden und anderen Publikationen
werden die Merkmale bzw. MaBnahmen, die
Ressourceneffizienz und Nachhaltigkeit in einem
bestehenden wie in einem neu zu planenden
Gebiet kennzeichnen bzw. dazu fihren, nach

folgenden Themenbereichen unterschieden:

» Energie (Konzepte, Anbindung des Gewer-
begebiets an eine regenerative Warme-
und Energieversorgung, PV, Solarthermie,
Nutzung von Abwarme, Sparpotenziale und
Nutzung von Flachenpotenzialen zur Erzeu-
gung von erneuerbaren Energien)

» Boden bzw. Flache (Beschaffenheit, Inwert-
setzung, Entsiegelung, Reduzierung)

» Wasser, Trinkwasser, Regenwasser, Abwasser
(Versorgung, Entsorgung, Sparpotenziale,
Nutzung, Versickerung, Bewasserung)

» Klima (Biodiversitat, Luft, Hitze- und Warme-
inseln, Frischluftschneisen, Wind)

» Abfall, Abluft. Hier geht es vor allem um
Einsparpotenziale, Synergien, Kreislaufe und
Materialstréme. Zum einen um mdglichst
geschlossene innerhalb des Gebiets und
ggf. mit angrenzenden Quartieren. Dies
betrifft vor allem HausmUll, Gewerbeabfalle,
Bauabfalle, Altholz, Emissionen

» Mobilitat

» Gebaude und Leerstande (Materialeinsatz,
Nachhaltigkeit, Sparpotenziale, Recycling)

» Gesundheit und Soziales

Vielfach werden die Themenbereiche Wasser und
Boden sowie Klima auch zusammengefasst und
umfassen die flacheneffiziente Gestaltung zur
Minimierung der Bodenversiegelung, der Erhalt
der Biodiversitat durch Wasserversickerung und
naturnahe Gestaltung von Freiflichen im Gebiet,
aber auch die effiziente Nutzung von Fléchen
einschlieBlich interkommunaler Lésungen und das
flachensparende Bauen unter Einsatz nachhaltiger
Materialien. In einigen Studien wird auch explizit




der Themenbereich der Digitalisierung gesondert
aufgeflihrt, in anderen wiederum gesondert der
Themenbereich Planung, Steuerung, Kooperation,

Netzwerke.
Die  exemplarisch  aufgefiihrten  konkreten
MaBnahmen betreffen meistens schwerpunkt-

maBig die Themenbereiche

» Energie,

» naturnahe Gestaltung (Wasser und Griin),
» Nutzung von Abwérme und

» Mobilitat.

Im Folgenden werden detailliert Merkmale und
MaBnahmen zusammengestellt, die ein nachhal-
tiges Gewerbegebiet charakterisieren. Sie werden
jedoch nicht nach inhaltlichen Themenbereichen
geordnet, sondern primar nach Handlungsfel-
dern aus Sicht der Planenden bzw. der Kommune
geordnet.

Dies bietet sich an, weil diese Strukturierung dem
zeitlichen Ablauf des geplanten Gestaltungs- oder
Umwandlungsprozesses fir ein Gewerbegebiet
nahekommt. Dabei kénnen einzelne MaBBnahmen
doppelt erwdhnt werden, z. B. die naturnahe
Gestaltung von Flachen im Handlungsfeld ,Offent-

liche Flachen” und ,Unternehmensgrundstiick”.

Bei einem neu zu planenden Gewerbegebiet
lassen sich in diesem Sinn folgende finf Hand-
lungsfelder unterscheiden:

» Das Handlungsfeld der Voriiberlegungen
und der Bauleitplanung, in dem vor allem
die Kommune handelt

» EsfolgtdasHandlungsfeld der ErschlieBung
und Baureifmachung des Gewerbegebiets,
ebenfalls meist durch die Kommune domi-
niert oder ggf. durch von der Kommune
beauftragte Dritte

» Ferner das Handlungsfeld der Unterneh-
mensgrundstiicke, in dem die einzelnen
Unternehmen handeln, ggf. in Kooperation
mit der Kommune oder anderen Unter-
nehmen

» SchlieBlich das Handlungsfeld, in dem alle
Beteiligten Stoffkreislaufe, Netzwerke und
Plattformen u. A. im Gebiet entwickeln

» Und das Handlungsfeld, in dem sich alle
Akteure mit sozialen und gesundheitlichen
Aspekten bzw. mit Aspekten, die die Arbeit-
nehmerschaft oder angrenzende Quartiere
betreffen, beschaftigen

Ahnlich verlauft der Prozess bei der Moderni-
sierung und Umgestaltung eines bestehenden
Gewerbegebiets. Auch hier lassen sich diese finf
Handlungsfelder im Prinzip unterscheiden:

» Das Handlungsfeld der Vorilberlegungen
schlieBt hier vor allem die (Potenzial)analyse
ein

» Im Handlungsfeld der ErschlieBung geht es
vor allem um die bestehenden 6ffentlichen
Flachen im Gebiet, wo primar die Kommune
in Sachen Modernisierung und Umgestal-
tung aktiv ist

» Im Handlungsfeld der Unternehmensgrund-
stiicke handeln wiederum die einzelnen
Betriebe und Unternehmen, ggf. in Koopera-
tion mit der Kommune oder anderen Unter-
nehmen

» Im Handlungsfeld Stoffkreislaufe, Netz-
werke und Plattformen arbeiten alle Betei-
ligten u. a. im Gebiet zusammen, um Syner-
gien und Verflechtungen zu implementieren

» Undim Handlungsfeld beschéftigen sich alle
Akteure mit sozialen und gesundheitlichen
Aspekten bzw. mit Aspekten, die die Arbeit-
nehmerschaft oder angrenzende Quartiere
betreffen

Die einzelnen Merkmale und MaBnahmen, die
diesen Handlungsfeldern zugeordnet werden,
die
chen inhaltlichen Themen wie Energie, Wasser,
Abfall, Abwarme, Luft, Flache, Gebaude, Mobi-
litdt etc. Nahezu alle genannten Merkmale und
MaBnahmen lassen sich sowohl im Bestand - ggf.

betreffen jeweils wieder unterschiedli-

nur im Fall von Verdichtung des Gebiets - als
auch bei der Neuplanung von Gewerbegebieten
verwirklichen.




Handlungsfelder

Handlungsfeld 1: Regionale, kommunale (Vor)planung, Instrumente

Handlungsfeld 2: (Kommunale) ErschlieBung, Gestaltung offentliche Flachen
Handlungsfeld 3: Einzelgrundstiick, Einzelgebdude Unternehmen, Unternehmerschaft
Handlungsfeld 4: Netzwerke, Vernetzung im Gebiet / mit externen Faktoren
Handlungsfeld 5: Soziale, gesundheitliche Aspekte

Ubersichten: Merkmale nachhaltiger Gewerbegebiete
(keine vollstandige Aufzéhlung)

Handlungsfeld 1: Regionale, kommunale (Vor)planung, Instrumente

Ziele:

» Nachhaltige klimafreundliche Planung

» GréBtmdgliche Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

» Minimierung des Flachenverbrauchs

» Festlegung von weiteren nachhaltigen Rahmenbedingungen

» Beteiligung aller relevanten Personengruppen an der Gewerbefldchenentwicklung

Beste- Neu-
hende planung
Gewerbe- | Gewerbe-
gebiete gebiete

Merkmale und MaBnahmen

1 Prifung der Méglichkeiten / Partner fir (interkommunale) Gewerbegebiete °

2 Nachhaltige Flachennutzungsplanung mit entsprechenden Erlduterungen °

3 SWOT-Analyse, u. a. Einschatzung der Klimarisiken fiir Gewerbeflachen und
Unternehmen bedingt durch Lage, bauliche und raumliche Eigenschaften
sowie betriebliche Eigenschaften. Inhaltlich-thematisch und rédumlich ° °
(angrenzende Quartiere) integrierte Betrachtung
siehe auch: https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Textsammlungen/Industrie/klimaschutz.html|

4 Nachhaltiger Rahmenplan mit Zielformulierung (z. B. energie- u. ressour-
censchonende, energieautarke, zirkulare Wirtschaftsweise, klimaresilienter, ° °
ressourcensparender, attraktiver Standort) und entsprechende Teilkonzepte:

» Teilkonzept Stadtebau (Einbindung in Landschaftsstruktur, Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme bei der Neuausweisung oder Erweiterung

durch hohe Flexibilitdt der Baufelder, der Gebdude und Freirdume. Flachen ¢ ¢
fur Nachverdichtung, méglichst geringe Versiegelung u. a.)

» Teilkonzept ErschlieBung (flachenarme funktionale ErschlieBung, ° °
Parzellierungsraster, griine Begrenzungen u. a.)

» Teilkonzept Bebauung (flichensparende mehrgeschossige Bauweise, ° °
Ausrichtung Baukérper, effiziente Form, Gebaudehdhen, Materialien u. a.)

» Teilkonzept Landschaft und Klima (Ausgleich, Durchliftung, vernetzte ° °

Grin- und Freiflachen, Biotope, Regenwasser, Hitze u. a.)



https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Textsammlungen/Industrie/klimaschutz.html

Beste- Neu-
hende planung
Gewerbe- | Gewerbe-
gebiete gebiete

Merkmale und MaBnahmen

» Teilkonzept Mobilitat, das den Klima- und Umweltschutz in Einklang bringt ° °
mit den Anforderungen der Unternehmen an den Personen- und Giterver-
kehr (Minimierung Transportverkehr und MIV, Modal Split u. a.)

» Teilkonzept Energie (Quartiersebene) (Integriertes Versorgungskonzept ° °
mit erneuerbaren Energien, ggf. unter Einbeziehung der eigenen Stadt-
werke oder neuer Ansatze der Wasserstoffwirtschaft, Quartierskraftwerk
u. a./ Gesamtenergieverbrauch des Gewerbegebiets)

5 Nutzungsmischung mit Wohnen und anderen Funktionen ° °

6  Nachhaltige Bebauungsplanung mit entsprechenden Festsetzungen gemaB ° °
Rahmenplan / Verkehrsplanung zu Baudkologie und Nachhaltigkeit (Begru-
nung, Fassadengriin, Wasser, Zisternennutzung, Regenriickhalt, Verkehr,
Kaltluftschneisen, Dichte, Ausrichtung, Abfall, Verwendung umweltfreund-

licher Baustoffe, Unterkellerung u. a.)

Siehe auch: http://planungspraxis.bund-wiki.de/index.php ?title=Okologische_und_klimabe-
deutsame_Festsetzungsmdglichkeiten_in_Bebauungspldnen_§_9_Abs._1_BauGB
http://www.dr-frank-schroeter.de/oekologie.htm

7 Beteiligung von Unternehmen, Nachbarschaft, Blirgerschaft ° °

8 Informationskampagnen zum sparsamen Umgang mit der Ressource ° °
"Flache" und zur effizienten Fléchennutzung

?  Standort-Management-Konzept, das Netzwerkbildung und Kooperation ° °
unterstitzt, Synergien stiftet, Beratung fir Unternehmen und weitere nach-
haltige Dienstleistungen anbietet

10  Anwendung von geeigneten Instrumenten (Konzeptvergaben, stddtebau- ° °
liche Vertrage, Satzungen)

11 Anreizmodelle / gestaffelte Preismodelle je nach erreichter Punktzahl bei ° °
der Grundstlcksvergabe, sofern Unternehmen klimaangepasste und nach-
haltige MaBnahmen umsetzen
(Punkte in den fiinf Kategorien Wasser / Boden, Stadtklima, erneuerbare
Energien / Energieeffizienz, Biodiversitat und Mobilitat)

12 Verpflichtungen in Kaufvertragen, stddtebaulichen Vertragen ° °



http://planungspraxis.bund-wiki.de/index.php?title=%C3%96kologische_und_klimabedeutsame_Festsetzungsm%C3%B6glichkeiten_in_Bebauungspl%C3%A4nen_%C2%A7_9_Abs._1_BauGB
http://planungspraxis.bund-wiki.de/index.php?title=%C3%96kologische_und_klimabedeutsame_Festsetzungsm%C3%B6glichkeiten_in_Bebauungspl%C3%A4nen_%C2%A7_9_Abs._1_BauGB
http://www.dr-frank-schroeter.de/oekologie.htm

Handlungsfeld 2: (Kommunale) ErschlieBung, Gestaltung 6ffentliche Flachen

Ziele:

» Effiziente, effektive und nachhaltige QuartierserschlieBung und -bewirtschaftung (inkl. Mobilitat)

» Nachhaltiges (Regen)Wassermanagement

» Schaffung von multifunktionalen Flachen

Nr.

Merkmale und MaBnahmen

Nachhaltige effiziente Verkehrs-ErschlieBung gemafB Mobilitatskonzept

Beste-
hende
Gewerbe-
gebiete

Neu-
planung
Gewerbe-
gebiete

Okologische ErschlieBungstechnik (keine Verwendung von Trinkwasser- und
Abwasserleitungen aus PVC u. a.)

Breitbandversorgung / leistungsféhiges Internet (fir digitale Anwendungen
und eine bessere Steuerung der Energienutzung u. a.)

(Wieder)Herstellung, Erhalt der Biodiversitat auf 6ffentlichen Flachen,
Randflachen, Ausgleichsflachen und Verkehrsnebenflachen gemaB Teil-
konzept Landschaft und Klima: (Eingriinung des Gebiets mit einem zehn
Meter breiten offentlichen Grinstreifen, Anpflanzung von geeigneten
Laubbdumen, artenreiche Blumenwiese mit einem Krauteranteil, Naturstein-
mauern, Vogelnahr- und Wildobstgehdlze, Nisthilfen bzw. Kleinstbiotope /
Quartiere fur Tiere (Vogel, Flederméause, Wildbienen, Insekten, Eidechsen
und lgel), z. B. Steinhaufen, Totholzhaufen, Nistkasten, Teiche, Trocken-
mauern u. a.)

Naturnahe Pflege der Griinflaichen durch extensive Mahd, Schafe u. a. sowie
Diinge- und Herbizidverzicht

Naturnahe Gestaltung bezogen auf Wasser, Hitze, Trockenheit der 6ffentli-
chen Flachen, Randflachen, Ausgleichsflachen und Verkehrsnebenflachen
gemél Teilkonzept Landschaft und Klima: (Ausgleichsflachen moglichst
direkt im Gebiet, Regenwassersammlung, -versickerung, -nutzung, Reten-
tionsflachen und FlieBwege Wasser (Hochwasserschutz), Ausbildung von
Grlinzligen, naturnahen Regenriickhaltebecken, Zisternen in einer offentli-
chen Grinflache, helle Farben zur Verminderung Riickstrahlung)

Herstellung, Beachtung von Frisch- bzw. Kaltluftschneisen

.Natur auf Zeit” - Flachen temporar zur Verfligung stellen
(freie Grundstlicke, Baulandreserven)

Schaffung von &ffentlich zugénglichen Platzen mit Aufenthaltsqualitat
(Sitzmdglichkeiten, Schatten, Wasser, Sportgerat u. a.)
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Tierfreundliche und energiesparende Beleuchtung (Reduzierung Anzahl
Leuchten und Strahlungsintensitat, Wellenlange, Abstrahlungswinkel u. a.)




Beste- INEIVE
hende planung
Gewerbe- | Gewerbe-
gebiete gebiete

Merkmale und MaBnahmen

11 Fléchen / Bauten im Gebiet fir regenerative Energieproduktion und -versor- ° °
gung (Strom und Warme)

12 Umgang mit Aushub von &ffentlichen und privaten Bauvorhaben ° °
13 Flachenbereitstellung zur getrennten Wertstofferfassung u. Kompostierung ° °
14 Unternehmen ansiedeln, die durch eine Wertschépfungskette miteinander (o) °

verbunden sind. Das reduziert die Transportwege.

Handlungsfeld 3: Einzelgrundstiick, Einzelgebdude Unternehmen, Unternehmerschaft

Ziele:

» Minimierung des Energieverbrauchs

» Minimierung von Emissionen

» Nachhaltiges Abfallkonzept

» Effiziente und effektive Gewerbeflachenentwicklung und Bewirtschaftung

» Baubiologische und zugleich kostensparende Baukonzepte und nachhaltige klimafreundliche Planung

Beste- Neu-
hende planung
Gewerbe- | Gewerbe-
gebiete gebiete

Merkmale und MaBnahmen

1 Nachhaltiger Umgang mit energetischen Ressourcen, nachhaltige Energie- ° °
versorgung, Energiemanagement, Dammung

2 MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz (Beleuchtung, Démmung, ° °
innovative Gebaudetechnik, Kooperationen u. a.)

3 Innovative Technologien im Bereich der Digitalisierung ° °

4 Innovative, nachhaltige Materialien (Verwendung nachwachsender Bauma- (o) °
terialien, PVC-freie Baumaterialien, Recycling, zukinftiger Rickbau u. a.)

5  Ansprechende Architektur, (Auslobung Architekturwettbewerbe), Konzept (o) °
Innenraumgestaltung

6  Mehrgeschossige, kompakte Bauweise, ggf. mit Integration v. Service- bzw. (o) °
Nicht-Unternehmens-Nutzungen (Versorgung, Betreuung, Beratung u. a.)

7 Erhaltung / Nutzung potenziellen Altbestands °

8  Begriinung von Fassaden und Dach ° °




Beste- INEVE
hende planung
Gewerbe- | Gewerbe-
gebiete gebiete

Merkmale und MaBnahmen

9  Sonnen- und Hitzeschutz (Ausrichtung Gebaude, Jalousien, helle Fassaden, ° °
Verschattung durch Bdume u. a.)

10  Schutz vor Vogelschlag an Fenstern und Glasfronten (gemusterte Folien der ° °
AuBenjalousien, keine unmittelbare Baum- u. Strauchbepflanzung neben
Glasflachen)

11 Erhalt oder (Wieder)Herstellung der Biodiversitat auf Unternehmensgrund- ° (o)
stlick, (robuste heimische Pflanzen, artenreiche Blumenwiese, Krauteranteil,
Natursteinmauern, Vogelnahr- und Wildobstgehdlze, Nisthilfen bzw. Kleinst-
biotope, standortgerechte Baumpflanzungen, Hecken u. a.)

12 Entsiegelung von Flachen ° °

13 Naturnahe Gestaltung bezogen auf Wasser, Hitze, Trockenheit (Wasser- ° °
kreislaufe, Regenwassersammlung, -nutzung, -versickerung, Retentions-
flachen (Hochwasserschutz), helle Farben zur Verminderung Rickstrahlung

u.a.)
14 Pravention von Wind-, Sturm- und Hagelschaden ° °
15  Verminderung (belastender) Emissionen ° °
16  Wertstoffmanagement ° °
17 Verminderung von Schad- und Risikostoffen ° °
18  Aufenthaltsqualitdt Unternehmensgrundstiick (Griine Pausenbereiche, ° °

Sitzmoglichkeiten, Schatten, Hochbeete, Trockenmauern, Sitzsteine,
einladender Eingangsbereich u. a.)

19  Halboffentliche griine Freirdume: Unternehmensgriin wird zu halbdffent- ° °
lichem Griin

20 Bestmogliche Einhaltung des Wasser- und Immissionsschutzrechtes, Larm- ° °
schutzmafB3nahmen

21  Alternative Verkehrs-/Transportkonzepte der einzelnen Unternehmen ° °

22  Produktion und Einsatz von alternativen Kraftstoffen ° °

23 (Forderung) E-Mobilitat bei Mitarbeitenden ° °

24 Jobcard OPNV fiir Mitarbeitende ° °

25 F&E-Vorhaben in den Bereichen Energieversorgung, Digitalisierung und ° °

nachhaltiges Flachenmanagement




Handlungsfeld 4: Netzwerke, Vernetzung im Gebiet / mit externen Faktoren

Ziele:

» Aktivierung von Synergien zwischen den angesiedelten Unternehmen am Standort
» Etablierung der Kreislaufwirtschaft

» Berlcksichtigung des Lebenszyklus aller Produkte und Dienstleistungen

» Entwicklung lokaler Wertschépfungsketten

» Schaffung positiver lokaler und regionaler 6konomischer Sekundareffekte

Beste- Neu-
hende planung

Merkmale und MaBnahmen Gewerbe- | Gewerbe-

gebiete gebiete

1 Etablierung von Energie- und Stoffkreislaufen auf Quartiersebene, Nutzung ° °
von Verbundbeziehungen (Circular Economy), gemeinsames Energie- und
Stoffstrommanagement z. B. Abwérmenutzung zwischen ansiedelbaren
Unternehmen oder fir allgemeine Zwecke, Regenwasserbewirtschaftung

2 Energieerzeugung auf dem Gelénde (z. B. PV auf Dachern und Fassaden, ° °
Geothermie, Solarthermie, Biomasse, Abwarme)

3 Quartiersbezogene Energieerzeugung und -betrieb basierend auf ° °
importierten Energietrdgern (BHKW, Biogasanlage, Geothermie, Solar-
thermie u. a.)

4 Energiezentrale (Steuerung, Erzeugung, Speicherung, Verteilung, Sektoren- ° °
kopplung, z. B. Eisspeicher, Stromspeicher)

5  Nutzung extern (regional) erzeugter erneuerbarer Energie ° °
(Solar- / Windpark)

6 Anbindung an vorhandene, benachbarte nachhaltige Strom- und Warme- ° °
leitungen
7  Erstellung und Weiterentwicklung eines integrierten Abfallkonzepts, unter ° °

Berlicksichtigung der Ideen einer Kreislaufwirtschaft

8  Etablierung und Organisation nachhaltiger Mobilitdtsangebote auf Quar- ° °
tiersebene (Car- und Rad-Sharing, -verleih, -reparatur, Parkplatz-Sharing,
Parkraummanagement, zentraler LKW-(Fahrer)-Service, Pendelbusse, Pend-
lerborse u. a.)

9  Gemeinsame Einrichtungen und Angebote der Unternehmen zur Schaffung ° °
von Synergien (Kantine, Erbringung von Dienstleistungen, Gemeinsame
Nutzung und Verwaltung von Infrastrukturen, Fortbildungsméoglichkeiten

u.a.)
10  Sehr schnelles Internet, 6ffentliches WLAN ° °
11 Ressourcen- und Kosteneinsparung durch den Einsatz von technischen ° °

Systemen (Smart Infrastructure)




Beste- Neu-
hende planung
Gewerbe- | Gewerbe-
gebiete gebiete

Merkmale und MaBnahmen

12 Standort- / Gewerbegebietsmanagement zur Betreuung und Informa- ° °
tion von Unternehmen (Grinderzentrum, Organisation von Fachberatung,
Organisation der Mobilitdtsangebote, Organisation von Synergien, Koope-
rationen, Flachen- und Leerstandsmanagement, Zusammenarbeit mit
Versorgern, Offentlichkeitsarbeit und Marketing, Netzwerkveranstaltungen,
Unternehmerwerkstétten, Erstellung von Bilanzen des Gebiets u. a.)

13 Schaffung lokaler und regionaler 6konomischer Sekundéreffekte ° °

Handlungsfeld 5: Soziale, gesundheitliche Aspekte

Ziele:

» Schaffung eines qualitatsvollen Umfeldes (Innen- und AuBenqualitat)

» Entwicklung imagebildender Faktoren und Strategien nach innen und auBen, nachhaltige
klimafreundliche Planung

- Merkmale und MaBnahmen

Gemeinschaftsfordernde (ressourcensparende) gemeinsame Einrichtungen
(Sportflachen, Joggingstrecke, Fitnesseinrichtung, kleiner Supermarkt,
Intranet, Jobportale...), Campusidee

2 Service- und Dienstleistungsangebote ° °
3 Umsetzung von Fair-Trade-Aspekten bei Versorgung ° °
4 Kinderbetreuung, Vereinbarkeit von Beruf und Familie ° °
5  Hohe Aufenthaltsqualitdt des Freiraums (ansprechende Gestaltung, Anpas- ° °

sung an den Klimawandel sowie Forderung der Biodiversitat)

6  Belebung des Viertels auch abends und am Wochenende z. B. in Form von ° °
Veranstaltungen

7 Offentlichkeitsarbeit, z. B. Lehrpfad, der darGber informiert, welche Baumart ° °
warum besser mit dem Klimawandel zurechtkommt, Infotafeln zur Natur und
den umgesetzten und geplanten MalBnahmen, Aktionstage

8  Verstetigung von Beteiligungsverfahren, Mitmachaktionen, z. B. Aktions- ° °
tage, Wettbewerbe fir Mitarbeitende und Azubis

20




3. BeSt PraCtice (Beispielprojekte)

In kommunalen Gewerbegebieten riicken zunehmend die Themen Nachhaltigkeit und Klimaschutz ins Blick-
feld.Jedoch gibtesim gesamten Bundesgebiet nur wenige Praxisbeispiele, bei denen Kriterien der Nachhal-
tigkeit bzw. zur Erreichung von CO2-Neutralitdt umfassend Anwendung gefunden haben oder finden sollen.

Die in den Ubersichten am Ende des Kapitels aufgefiihrten Beispiele aus Hessen und dem (ibrigen Deutsch-
land sowie aus dem européischen Ausland stehen fir unterschiedliche Gebietstypen und Herangehens-
weisen. Dies ist zum einen die Neuplanung von Gewerbegebieten, entweder ,auf der griinen Wiese"” oder
als Neuplanung auf einer Industrie- oder Gewerbebrache, teilweise mit Wiedernutzung und Ergdnzung von
traditionellen Produktionsstatten. Zum anderen ist dies die Modernisierung und Umgestaltung von beste-
henden Gewerbegebieten, meistsehrheterogenstrukturiertundzumTeil seitmehrals 100 Jahren gewachsen.

Einige dieser Vorhaben kénnen als exemplarisch gelten und werden im Folgenden ausfihrlich vorgestellt.
Dies sind:

Neuplanungen: Bestandsgebiete:
Lune Delta, Bremerhaven (BR) ETP — Energie- und Technikpark, Trier (RP)
(Neuplanung) (Umnutzung und Umgestaltung eines

Bestandsgebiets mit Erganzungen)
Lauffenmiihle — Gewerbegebiet in Holzbau-

weise, Lérrach (BW) Gewerbegebiet Fechenheim-Nord /
(Neuplanung mit Wiedernutzung Altbestand) Seckbach, Frankfurt am Main (HE)

(Umgestaltung und Modernisierung eines
Gewerbepark parQ54, Trier (RP) Bestandsgebiets)

(Neuplanung mit Wiedernutzung Altbestand)

Industriepark Kassel-Waldau (HE)
Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen (Umgestaltung und Modernisierung eines
iGO GREEN, Nidda (HE) Bestandsgebiets)
(Neuplanung)

Interkommunaler low emission Gewerbepark
Airport Kassel (HE)
(Neuplanung)

Gewerbepark Westside, Frankfurt am Main —
Griesheim (HE)
(Neuplanung mit Wiedernutzung Altbestand)
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In der Langfassung der Studie (download unter:
https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.

hessen.de/files/2025-01/241125 veroeff nge

gebiete_web.pdf)werden dariiber hinaus folgende

Projekte tabellarisch mit Kurzprofil aufgefihrt:
Hessen
Neuplanung ,auf der griinen Wiese”

» Interkommunales Gewerbegebiet B236/B252
Battenberg, Minchhausen und Burgwald

» Gewerbegebiet In der Delle, Bickenbach

» Gewerbegebiet Miinchholzhausen-Nord,
Wetzlar

AuBerhalb von Hessen
Neuplanung ,auf der griinen Wiese"

» TIP Innovationspark Nordheide, Buchholz (NS)

» Green Industry Park, Freiburg (BW)

» Gewerbegebiet Scharnhausen-West, Ostfildern
(BW)

» Gewerbegebiet Unteres Tal / Wetzisreute-Ost,
Schlier (BW)

» Oko-Plus-Gewerbegebiet Ziegelberg, Markt
Langquaid (BAY)

» Circular Business Park Ambachtsezoom,
Hendrik-ldo-Ambacht (NL, bei Rotterdam)
» ECOmunityPark Oosterwolde, Oldebroek (NL)

Neuplanung auf Brachen bzw. Wiedernutzung mit
Erganzung

» Quartier Finsinger Feld Ottobrunn (BAY)
» Green Innovation Park, Véhringen (BW)
» Industriepark Bocholt (NRW)

Modernisierung und Umgestaltung Bestands-
gebiete

» Gewerbepark Hamburg Nord (HH)

» Gewerbegebiet Baesweiler (NRW)

» Gewerbepark Lenkerbeck (Modellgebiet Grin
statt Grau), Marl (NRW)

» Gewerbegebiet GroBhilsberg (Modellgebiet
Grin statt Grau), Remscheid (NRW)

» Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest,
Grevesmihlen (MV)
» Gewerbegebiet Steegener Chaussee,

Hagenow (MV)
» Industrie- und Gewerbepark Parchim-West (MV)
» Kalundborg Eco-industrial Park (DK)



https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.de/files/2025-01/241125_veroeff_nge_gebiete_web
https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.de/files/2025-01/241125_veroeff_nge_gebiete_web
https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.de/files/2025-01/241125_veroeff_nge_gebiete_web

- Lune Delta

~ Bremerhaven
ca.114.000 EW

Eckdaten zum Projekt

Adresse Luneplate, 27612 Bremerhaven

GroéBe 150 Hektar

BIS Bremerhavener Gesellschaft fur Investitionsférderung
und Stadtentwicklung mbH

Projekttrager

Neupl
Stand Planung / Realisierung SURRN UNg

ErschlieBung und Bau des Griinderzentrums

Nachhaltig wirtschaftende Unternehmen aus den Berei-
chen Green Economy (GreenTech und Green Transforma-
tion), industrieller GroBanlagenbau, Wasserstoffwirtschaft,
Lebensmittelwirtschaft, maritime Dienstleistungen

Branchenprofil

Grin- und Freiflachenentwicklung, Gemeinschaftseinrich-

Schwerpliiee Nachli Uleh tungen, nachhaltige Energieversorgung, Kreislaufwirtschaft

DGNB Vorzertifikat in Platin 2019

Zertifizierung (Quartier Neubau / Gewerbegebiete)

BIS Bremerhavener Gesellschaft fur Investitionsforderung
und Stadtentwicklung mbH

Am Alten Hafen 118, 27568 Bremerhaven
mail@bis-bremerhaven.de

Nils Schnorrenberger, Geschaftsfihrer
Tel. 0471 94646-900
schnorrenberger@bis-bremerhaven.de

Ansprechpartner

Annette Schimmel
Green Economy Entwicklung
Tel. 0471 94646-620, schimmel@bis-bremerhaven.de

Website www.bis-bremerhaven.de

Férderung Bund (Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regio-
nalen Wirtschaftsstruktur (GRW) )
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http://www.bis-bremerhaven.de

Nachhaltige Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets Lune Delta

Das nachhaltig geplante Gewerbe- und Industriegebiet Lune Delta befindet sich im Stiden der Stadt
Bremerhaven in unmittelbarer Nachbarschaft zum gréBten Naturschutzgebiet mit Fleeten, Wasser-
flachen und Deichrelikten des Landes Bremen. Das ca. 150 Hektar groBe Gebiet soll in hochwer-
tiger stadtebaulicher Qualitat mit strengen Nachhaltigkeitskriterien in Anlehnung an die Cradle-to-
Cradle-Philosophie entwickelt werden. Hintergrund fiir die konsequent nachhaltige Ausrichtung ist
die Uberzeugung, dass die nachhaltige Transformation von Industrie und Gewerbe begonnen hat
und sich daher auch das Produkt ,Gewerbegebiet” nachhaltig présentieren muss. Eigentiimer aller
Flachen ist die Bremerhavener Entwicklungsgesellschaft Alter/Neuer Hafen mbH & Co. KG (BEAN).

Die Entwicklungsprinzipien

» Die rdumliche Struktur des Lune Delta fugt sich in vorhandene Ubergeordnete natirliche Struk-
turen Bremerhavens ein, entwickelt sich aus ihnen und nutzt sie.

» Der Widerspruch von gewerblicher Nutzung und Landschaftsraum soll aufgelst werden.

» Kreative und soziale Vielfalt soll gefordert werden.

» Flachen fur gemeinschaftliche Zwecke werden zur Verfiigung gestellt.

» Unterschiedlichste Bedarfe werden tber ein Initialcluster gedeckt.

» Gebaude, Freiraum und Infrastrukturen funktionieren in Stoffkreislaufen, unterstitzen technische
oder biosphére Prinzipien und passen sich gestalterisch und funktional an.

» Ein Grabensystem bildet Okosysteme aus.

» Die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt im Mix.

» Die Entwicklungsgesellschaft steuert die Entwicklung, stellt Synergien her und férdert die Kommu-

nikation.

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der
Gewerbegebiets und des angrenzenden Natur-
Gebiet stadtebaulich
behutsam aus der vorhandenen Landschaft heraus

nachhaltigen Ausrichtung des

schutzgebiets soll das
entwickelt werden. Rund ein Drittel der Flache ist
als Grinflache sowie als offentliche Parks vorge-
sehen, die flir eine 6kologische Nutzung, aber
auch flr Sport- und Freizeitaktivitdten offenstehen.
Zentral im Gebiet gelegen findet sich ein Land-
schaftspark, der auch von der Bevdlkerung von
auBerhalb des Gebiets genutzt werden kann. Die
Graben und Wasserflachen in dem Gebiet sind
auch zur dezentralen Niederschlagsentwasserung
vorgesehen. Ein Handbuch regelt die Gestaltungs-
vorgaben auf den einzelnen Firmengrundstiicken
(z. B. Dach- und Fassadenbegriinungen). Ein Netz
aus Rad- und FuBwegen soll schnelle Verbin-
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dungen in das umgebende Naturschutzgebiet
oder in die Innenstadt ermoglichen.

Gemeinschaftseinrichtungen

Als ein zentraler Baustein des Konzepts sind die

geplanten  Gemeinschaftseinrichtungen  und
-flachen fir anséssige Unternehmen zu sehen.
Diese gemeinschaftlich nutzbaren Angebote (z. B.
Mobilitdtsangebote, Kinderbetreuung, Kantine,
gemeinsame Nutzung von Werkstatten, Lager-
hallen und Konferenzraumen) sollen das vernetzte
Wirtschaften der Die

Grundlage hierfir wird mit einem viergeschos-

Unternehmen  férdern.
sigen Grinderzentrum in Holzmodulbauweise mit
dem Schwerpunkt auf Start-ups aus dem Bereich
.Green Economy” geschaffen, in dem diese Ange-
bote vorgesehen sind und das zuerst errichtet wird.




Ein Gebietsmanagement fur das Gewerbegebiet
soll die Zusammenarbeit zwischen den Unter-
nehmen anstofBen und begleiten sowie das Unter-
nehmensnetzwerk vor Ort aufbauen.

Planungsverfahren

Im Rahmen eines dialogorientierten offenen Werk-
stattverfahrens erarbeiteten mehrere geladene
Biros ein Entwicklungskonzept. Realisiert wird nun
das Konzept der Arbeitsgemeinschaft Cityforster
architecture+urbanism / urbanegestalt PartGmbB
/ Transsolar KlimaEngineering, deren stadtebau-
licher Entwurf von der umgebenden Lune Fluss-
Landschaft mit einem hohen Anteil von Wasser-
und Grinflachen gepragt ist. Nach Ablauf der
gewerblichen Nutzungsdauer ist mit dem Konzept
gewahrleistet, dass in der Stadt ein multifunktional
nutzbarer Stadtbaustein geschaffen wurde.

Energie und Stoffkreislaufe

Das Gewerbegebiet soll fir die Stadt Bremerhaven
auch als Pilotprojekt in Bezug auf regenerative
Energien dienen. Das energetische Versorgungs-
konzept des Gebiets basiert auf der Nutzung von
erneuerbaren Energien, die méglichst vor Ort oder
in der Region produziert werden. Es soll haupt-
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sachlich auf die Nutzung von Offshore-Windkraft
und Photovoltaik zurlickgegriffen werden. Samt-

liche Gebdude werden an ein kaltes Nahwarme-
netz angeschlossen, das ebenfalls ausschlieBlich
aus erneuerbaren Energien gespeist wird. Die
Abwarme einer in der Ndhe gelegene Klaranlage
sollin Verbindung mit dem Nahwarmenetz genutzt
werden, um sdmtliche Unternehmen innerhalb des
Gewerbegebiets zu versorgen.

Im Sinne der Etablierung von Stoffkreisldufen ist
zudem geplant, dass beispielsweise Betriebe,
die in der Produktion Abwarme erzeugen und
diese nicht selbst als Energie wiederverwenden
konnen, diese Abwarme externen Abnehmern im
Gewerbegebiet zur Verfigung stellen. So konnte
als erste Ansiedlung im Gebiet bereits vor Beginn
der eigentlichen Vermarktung (ab 2025/ 2026) ein
Rechenzentrum akquiriert werden, dessen Prozess-
warme fir andere Betriebe genutzt werden kann.
Das Gebietsmanagement soll die Betriebe bei
dem Aufbau der Stoffkreislaufe unterstutzen.

Vermarktung und Anforderungen an
Unternehmen

Zielgruppe der Vermarktung sind nachhaltig wirt-
schaftende Unternehmen aus den Bereichen
Green Economy (GreenTech und Green Transfor-
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Es geht auch darum, Inspiration zu geben.”

Nils Schnorrenberger, Geschéftsfithrer BIS Bremerhaven mbH

mation) und Unternehmen mit einem Schwerpunkt
auf energieeffizientes und ressourcenschonendes
Wirtschaften. Das Gewerbegebiet soll diesen
Unternehmen im Sinne einer Standortprofilierung
als ,Visitenkarte” dienen und sie bei der Erfiillung
ihrer standortbezogenen Nachhaltigkeitsstrate-
gien unterstitzen.

Die Grundstlicke befinden sich vollsténdig in
Eigentum einer stddtischen Gesellschaft. Es ist
geplant, die Grundstliicke méglichst in Erbpacht
zu vergeben. Dies soll auf Basis eines Katalogs von
Nachhaltigkeitskriterien erfolgen, bei dem gewisse
Mindestkriterien erfillt sein mussen (inkl. Bonus-
system in Bezug auf Kaufpreis / Erbpachtzins bei
héherem Erfillungsgrad).

Eine flachensparende Bauweise wird durch
Vorgaben im Bebauungsplan gewahrleistet, in der
u. a. Mindestbauhdhen fiir Gebdude vorgegeben
werden. Um die Unternehmen bei der nachhal-
tigen Umsetzung ihrer Bauvorhaben zu unter-
sttzen, werden eine Beratung angeboten und ein
ergénzendes Gestaltungshandbuch erstellt, das
die Regelungen fir Vorhaben auf den einzelnen
Grundstiicken erlautert.

Zertifizierung

Im Jahr 2019 erhielt das Gewerbe- und Industrie-
gebiet Lune Delta als eines der ersten Gewerbe-
gebiete in Deutschland ein DGNB-Vorzertifikat in
Platin (die hochste Auszeichnung). Geprift wurden
dkologische, 6konomische, soziokulturelle, pro-
zessorientierte und technische Aspekte.

Auch wéhrend der weiteren Planungs- und Umset-
zungsphase erfolgt prozessbegleitend eine Bera-
tung in Bezug auf die Erfillung der DGNB-Nach-
haltigkeitskriterien.

» Das Gewerbegebiet Lune Delta soll in funf

Bauabschnitten von Sliden nach Norden
erschlossen werden.

» Der Bebauungsplan erlangte im September
2024 Rechtskraft.

» Als Auftakt und Leuchtturmprojekt wird ein
Grunderzentrum ,Green Economy”

» gebaut, das 2025 seinen Betrieb aufnehmen
soll. Durch Verwendung langlebiger, nachwach-
sender und recycelter Baustoffe und Produkte

durch technische

energiesparende

sowie



Anlagen sollen CO2-Emissionen und Unterhalts-
kosten eingespart werden. Als Energiequellen
sind Geothermie und ein Salzwasserstromspei-
cher geplant, um so den Eigennutzungsgrad

von Strom durch Photovoltaik zu erhdhen.

Fazit

»

Die  Entwicklung eines nachhaltigen
Gewerbe- und Industriegebiets hat fir
die Stadt unter dem Leitbild ,Klimastadt
Bremerhaven” einen hohen Stellenwert.
Parallel wird mit dem ,Werftquartier” auch
ein nachhaltiges Wohnquartier entwickelt,
um attraktive Wohnbauflachen anbieten zu
kénnen.

Um die nachhaltige Entwicklung des Gebiets
zu sichern, wird im Gebiet Lune Delta auf
eine Regelungshierarchie zurlckgegriffen
(vorrangig Festsetzungen des Bebauungs-
plans, erganzt um stadtebauliche Vertrage
sowie Grundstiickskauf- bzw. Pachtver-
trage). Dies ist moglich, da sich samtliche
Grundstlicke im Eigentum der Stadt bzw.
der BEAN befinden.

Mit der Nutzung eines Gestaltungshand-
buchs als Hilfestellung fir die Planung
wurden gute Erfahrungen gemacht. Dies
bezieht sich gerade auch auf die Unterstit-
zung kleinerer Unternehmen.

Der Stellenwert der nachhaltigen Energie-
versorgung und -nutzung wird auch in klas-
sischen Gewerbegebieten immer hdher.
Anforderungen in Bezug auf die Nutzung
regenerativer Energien werden bei Unter-
nehmen héaufig akzeptiert, da dies auch zu
Kosteneinsparungen fuhrt.
Nachhaltigkeitsanforderungen, die ihre
betrieblichen Ablaufe (z. B. Stellplatze) oder
Erweiterungsmaoglichkeiten  einschrénken,
werden von Unternehmen hingegen eher
abgelehnt.

Von Seiten vieler Unternehmen wird die
Berlicksichtigung  von  Nachhaltigkeits-
aspekten in  Gewerbegebieten immer
starker eingefordert, dies liegt auch in der

Sozialisierung der Unternehmerschaft (,die
nachste Generation”).

» Exkursionen mit Unternehmen zu guten
Beispielen in Nachbarlander (Danemark
/ Niederlande) helfen, die Idee der nach-
haltigen Gewerbegebiete auch bei Unter-
nehmen zu platzieren.

Quellen / Links

BIS Bremerhavener Gesellschaft fir Investitionstérderung und
Stadtentwicklung mbH:
www.bis-bremerhaven.de (Abruf 01.08.2023)

Cityférster architecture + urbanism Partnerschaft mbB:
https://www.cityfoerster.net/projekte/lune_delta_im_kreislauf_
konzipiert-198-1.html (Abruf 01.08.2023)

Bebauungsplan:
https://www.bis-bremerhaven.de/de/news/bebauungs-
plan-fuer-das-green-economy-gebiet-lunedelta-in-bremer-
haven-tritt-in-kraft/1704

Grinderzentrum (Arbeitsgemeinschaft der Unternehmen
Lavaland GmbH/Treibhaus Landschaftsarchitekten, Merz Kley
Partner, IFB Ingenieure sowie Partner und Partner Architekten):
https://handelskammer-magazin.de/magazine-page/gruender-
zentrum-green-economy-soll-2025-starten/
https://partnerundpartner.com/de/projects/gruenderzentrum-
green-economy

Bildmaterial: © BIS/urbanegestalt PartGmbB. Visualisierungen
aus dem stadtebaulichen Konzept ,LUNE DELTA", Cityférster
architecture+urbanism / urbanegestalt PartGmbB / Transsolar
KlimaEngineering



http://www.bis-bremerhaven.de
https://www.cityfoerster.net/projekte/lune_delta_im_kreislauf_konzipiert-198-1.html
https://www.cityfoerster.net/projekte/lune_delta_im_kreislauf_konzipiert-198-1.html
https://www.bis-bremerhaven.de/de/news/bebauungsplan-fuer-das-green-economy-gebiet-lunedelta-in-bremerhaven-tritt-in-kraft/1704
https://www.bis-bremerhaven.de/de/news/bebauungsplan-fuer-das-green-economy-gebiet-lunedelta-in-bremerhaven-tritt-in-kraft/1704
https://www.bis-bremerhaven.de/de/news/bebauungsplan-fuer-das-green-economy-gebiet-lunedelta-in-bremerhaven-tritt-in-kraft/1704
https://handelskammer-magazin.de/magazine-page/gruenderzentrum-green-economy-soll-2025-starten/
https://handelskammer-magazin.de/magazine-page/gruenderzentrum-green-economy-soll-2025-starten/
https://partnerundpartner.com/de/projects/gruenderzentrum-green-economy
https://partnerundpartner.com/de/projects/gruenderzentrum-green-economy

Lauffenmiihle — Gewerbegebiet
in Holzbauweise

Lorrach
ca.50.000 EW

Eckdaten zum Projekt

Adresse Beim Haagensteg 4, 79541 Lérrach-Brombach

GroBe ca. 9 Hektar

Projekttréager Stadt Lorrach

RickbaumaBnahmen und Schadstoffsanierungen sowie

seme Pl / Realisi Zwischennutzungen auf dem Areal
and Planun ealisierun
P = Vorbereitung stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbe-

werb und Rahmenplan

Holzwertschopfungskette als wesentliche Kernkompetenz
Produzierende Unternehmen, Know-how-intensive Dienst-
leistungen, F&E, Vorproduktion, Prototyping, Beratungs-
leistungen, produktionsnahe Services und Handwerk

Branchenprofil

Rohstoff Holz als Baustoff und Energietrager, Photovoltaik,

BEE PIR g =hhaltighelk nachhaltige Bauweisen, Biobkonomie

Erarbeitung eines neuen Zertifizierungsmodells fiir
Zertifizierung Gebaude im Rahmen der Holzbau-Offensive des Landes
Baden-Wiirttemberg

Alexander Noltner

Fachbereichsleiter Stadtplanung Stadt Lorrach
Tel. 07621 415-522

a.noeltner@loerrach.de

Ansprechpartner

Websit www.lauffenmuehle-loerrach.de
ebsites
www.loerrach.de/bauprojekte/Lauffenmuehle

Bund und Land Baden-Wirttemberg (Stéddtebauférderung)

Férderung Land Baden-Wiirttemberg (Holzbauoffensive)

Foto im Hintergrund: © Stadt Lorrach, Fotografin: Cornelia Schiller



http://www.lauffenmuehle-loerrach.de
http://www.loerrach.de/bauprojekte/Lauffenmuehle

Erstes klimaneutrales Gewerbegebiet in Holzbauweise

Auf dem seit 2019 brachliegenden rund neun Hektar groBen Industrieareal des ehemaligen Textil-
unternehmens Lauffenmihle GmbH & Co. KG soll bis 2028 das deutschlandweit erste klimaneu-
trale Gewerbegebiet in Holzbauweise entstehen. Die Stadt Lérrach hat im Jahr 2020 die Flachen
der Lauffenmihle erworben und plant die nachhaltige Umgestaltung der Gewerbebrache und die
Ansiedlung der ersten Unternehmen Ende 2026 auf dem Areal. Insgesamt versteht sich das Projekt

als ,Reallabor” und ,Lernender Prozess”.

» Der nachwachsende Rohstoff Holz soll als Baustoff, als Energietradger und als Rohstoff eine zentrale

Komponente im Gewerbeflachenprofil des Areals darstellen.
» Die Gewerbebrache soll zu einem nachhaltigen Standort fir Unternehmen der zirkularen Wert-
schépfungsketten entwickelt werden. Schwerpunktthemen sind vor allem Klimatechnologien,

Biookonomie, Umwelttechnik und Ressourceneffizienz.
» Das bisher von stadtebaulichen Missstanden gepragte Gebiet soll - im Sinne der Stadt der kurzen
Wege - als Unternehmensstandort stddtebaulich und freirdumlich aufgewertet und starker in die

Gesamtstadt eingebunden werden.

» Méglichst viele der fir Lérrach und Brombach identitétsstiftenden Gebaude sollen erhalten

bleiben.

Nachhaltiges Konzept und Branchenmix

Bei der Ausrichtung der kiinftigen nachhaltigen
Entwicklung des Gewerbeareals hat man sich an
den endogen Potenzialen in der Region orien-
tiert: Das Holz aus dem nahegelegenen Schwarz-
wald und die Sonne, die in der Region sehr h&ufig
scheint. Bereits 2019 hatte die Stadt Lorrach den
Klimanotstand ausgerufen und sich damit zu
gegensteuernden MaBnahmen verpflichtet.

Der nachwachsende Rohstoff Holz soll als Baustoff,
als Energietrdger und als Rohstoff fur die Wirt-
schaftsmodelle der zukiinftigen Betriebe fungieren.

» Das dezentrale energetische Konzept soll insbe-
sondere auf den Energieformen Sonne (Photo-
voltaik), Holz und Fernwdrme basieren. Im

Vergleich zu anderen Energietrdgern hat Holz

den Vorteil, dass es auch als Energietrager in

Bilanz CO2-neutral ist. Es soll kein Blockheizkraft-

werk auf dem Gelédnde geben, auBeres bestehen

Synergien zu Unternehmen oder andere Ener-

gietrdger sind nicht in Ganze vorhanden oder

umsetzbar.
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Lauffenmiihle
next INnnovation

Foto und Logo: © Stadt Lorrach, Fotograf: Kristoff Meller

» Vorgesehen ist der nachhaltige Umgang mitden
vorhandenen Baumaterialien, die aufbereitet
und wiederverwertet werden sollen, sofern die
Baustoffe nicht schadstoffbelastet sind. Auch
der Bauschutt aus Teilrickbaumafnahmen soll




Foto: © Stadt Lorrach, Fotogréf: Martin Hienerwadel

»

fur die geplanten Neubauten wieder aufbereitet
werden. Erganzungsbauten und Aufstockungen
sollen in Holzbauweise erfolgen. Aktuell gibt es
in Deutschland in allen Branchen gewerbliche
Holzbauten sowie zahlreiche (geplante) Wohn-
gebéude aus Holz, aber kein Gewerbegebiet in
Holz- und Hybridbauweise. Dabei soll méglichst
wenig Flache neu versiegelt werden.

Kernziel ist es, produzierende Unternehmen,
Know-how-intensive  Dienstleistungen, F&E,
Vorproduktion,  Prototyping,  Beratungsleis-
tungen, produktionsnahe Services und natdr-
lich auch Handwerksleistungen auf dem
Areal zu etablieren. Es soll ein attraktiver Mix
aus verschiedenen Branchen entstehen, die
sich vor allem auf Lésungen fir die drén-
gendsten Probleme von morgen konzentrieren.
Deshalb liegen die Schwerpunkte wie folgt:

» 1. Beibehaltung der Holzwertschép-
fungskette als eine wesentliche Kern-
kompetenz, weil es zum Profil des Areals
passt und auch zum Markenkern gehort.

30

» 2. Die Holzwertschépfungskette ist wesentli-
cher Teil der Wertschépfungskette der zirku-
laren Wirtschaft. Letztere beinhaltet wichtige

Kompetenzen aus dem Bereich der Nach-
haltigkeitstechnologien, die schon in Lorrach
vorhanden und ausbaufédhig sind.

» 3. Regionale Unternehmen, die zum Geist
des Areals passen, kdnnen ihre Nachhaltig-
keit Uber Zertifizierungen nachweisen, zum
Beispiel mit der WIN-Charta des Landes
Baden-Wirttemberg.

» Auf dem Lauffenmihle-Areal sollen vorzugs-
weise gewerbesteuerzahlende Betriebe ange-
siedelt werden und keine stéddtischen Betriebe.

(13

Ziel ist es, nicht nur die Hiille
(Bauwerke) CO2-neutral zu
gestalten, sondern auch den Inhalt
(Unternehmen).

Monika Neuhofer-Avdic,
Biirgermeisterin der Stadt Lorrach




» 2023 wurde zur weiteren Konkretisierung eine
Potenzialanalyse zur Gewerbeflachen-Profilent-
wicklung erstellt. Danach erfolgte eine weitere
Markterkundung. Auch die Etablierung eines
Markenstandorts fur die Unternehmen aus

den Zielbranchen bzw. Themenclustern wurde

hierbei Uberpruft. Geklart werden sollte zudem,
inwieweit Unternehmen lokal, regional oder gar

Uberregional angesprochen werden kénnen.

Stadtebauliche Aspekte

In Lérrach war man sich einig, dass — im Sinne der
«Stadt der kurzen Wege” — bestehende Gewerbe-
flachenareale bewahrt werden mussen, obwohl
auch fir dieses Areal zundchst die Entwicklung
eines Wohnquartiers ins Spiel gebracht wurde. Die
Lauffenmihle soll sich kinftig zu einem Campus-
Charakter
wickeln, auf dem nachhaltige, innovative und digi-

mit hoher Aufenthaltsqualitdt ent-
tale Produkte und Dienstleistungen entwickelt,
produziert und angeboten werden - zu einem
Standort, der

bietet. Angedacht ist eine zentrale Kantine fur alle

Lebensqualitdt am Arbeitsplatz

Unternehmen, um den Austausch unter den Unter-
nehmen, die ,Community”, zu férdern sowie eine
gemeinsame Quartiersgarage, die auch fir firmen-
eigene Fahrzeuge gedacht ist.

Planungsrechtliche Aspekte

» Die Stadt Loérrach hat sofort nach der Insol-
venz der Lauffenmihle fir das Areal eine
Vorkaufsrechtsatzung erlassen.

» Gleichzeitig wurde fur das Gebiet eine
Vorbereitende Untersuchung als Grundlage
fur ein Sanierungsgebiet durchgefiihrt.

» Was den Einsatz von Holz und dessen Einbau
angeht, so kann dies nicht umfassend im
Rahmen von Festsetzungen im Bebauungs-
plan vorgeschrieben werden, sondern kann
aus Sicht der Stadt nur tber privatrechtliche
Vertrage
erfolgen.

oder eine Konzeptvergabe

31

=N

— W --'1-'“ ‘mm YL

- =

Foto: © Stadt Loérrach, Fotograf: Juri Junkov

Férderung

»

»

Die Konversion der Lauffenmihle wird
im Rahmen der Stddtebauférderung des
Bundes und des Landes Baden-Wirttem-
berg mit rund 9,2 Millionen Euro geférdert,
ergédnzt um eine Fdrderung im Rahmen
des interministeriellen Foérderprogramms
Holzbau-Offensive des Landes in Hohe von
rund 0,4 Millionen Euro.

Das Land Baden-Wirttemberg hat das
Gebiet Lauffenmihle auBerhalb der regu-
l&ren Forderaufrufe in die Stadtebauférde-
rung aufgenommen und férdert hier auch
die nachhaltige Umgestaltung von Gewer-
bearealen, gerade weil die Zielvorstellung
fur die Entwicklung wieder eine Uberwie-

gend gewerbliche Nutzung ist.

Foto: © Stadt Lérrach, Fotograf: Kristoff Meller
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Im Prinzip braucht das Projekt

Lauffenmiihle keine Plaketten,

sondern Botschafter. ¢

Projektphasen
Monika Neuhofer-Avdié,

Biirgermeisterin der Stadt Lorrach

Das Projekt Lauffenmiihle ist in vier Phasen unter-
gliedert:

» Phase I: Grundlagenermittlung (2020 — 2021):
Ermittlung der Rahmenbedingungen  zur
Entwicklung des Areals.

» Phase Il: Konzeption (2022 — 2023): Erstellung
eines rdumlichen Konzepts fir die Neuordnung
des Gebiets, Durchfiihrung einer Potenzial-
analyse zur Gewerbeflachen-Profilentwicklung,
Erstellung eines energetischen Konzepts und
Durchfiihrung eines stddtebaulich-freirdum-
lichen Wettbewerbs, dem ein Teilnahmever-
fahren vorgeschaltet war. Finf namhafte Biiros,
u. a. aus den Niederlanden, wurden eingeladen,
weitere konnten sich in diesem Teilnahmever-
fahren qualifizieren.

» Phase lll: Planerische Umsetzung (2024 — 2025):
Detaillierte Planung des raumlichen Konzepts
und der

Bauaufgaben

damit verbundenen offentlichen

(ErschlieBungsstraBen, Versor-
gungsnetze, Freirdaume, Hochbauten). Hierauf
basierend erfolgt die Aufstellung eines Bebau-

ungsplans als planungsrechtliche Grundlage

der Gewerbegebietsentwicklung.

» Phase IV: Bauliche Umsetzung (bis 2028):
Bauliche Umsetzung einschlieBlich der Erschlie-
Bung und Vermarktung der Flachen auf Basis
des neuen Planungsrechts.

Foto: © Stadt Lorrach, Fotografin: Cornelia Schiller

2023 wurden auf dem Areal der Lauffenmihle
RuckbaumaBnahmen und Schadstoffsanierungen
durchgefiihrt und Pionier- und Zwischennutzungen
angesiedelt. Parallel wurden die Erstellung des
stadtebaulichen Rahmenplans und die Durchfih-
rung eines stadtplanerisch-freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerbs zur Neuordnung der
Gewerbebrache vorbereitet. Auch tber die Griin-
dung einer Entwicklungsgesellschaft wird nachge-

dacht.

Aus den eingereichten 14 Wettbewerbsbei-
trégen wurde 2024 der Beitrag "Die Mihlen von
Ubermorgen” von ASTOC architects and plan-
ners GmbH Kéln/Karlsruhe mit Henning Larsen
GmbH Uberlingen (Freiraumplanung) und merz
kley partner (Beratung Holzbau) als Siegerentwurf
gekdrt.

Zertifizierung

Die meisten bestehenden Zertifizierungsprozesse
fur eine rechtssichere Umsetzung von Holz sind aus
Sicht der Stadt Lorrach fir das Areal der Lauffen-
mihle zu kompliziert, rechtlich unsicher bzw. nicht
umfassend genug. Daher wird derzeit ein neues
Zertifizierungsmodell im Rahmen der Holzbau-
Offensive des Landes Baden-Wiirttemberg fir
Gebaude erarbeitet. Eine Quartierszertifizierung
wird nicht erfolgen.

Quellen / Links

Stadt Lérrach und Wirtschaftsférderung Lérrach
https://www.loerrach.de/bauprojekte/Lauffenmuehle

https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerser-
vice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=ar-
ticle&id=8159

https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerser-
vice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=ar-
ticle&id=9018

https://www.wfl-loerrach.de/gewerbeflaechen/gewerbege-
biete-in-loerrach/lauffenmuehle/



https://www.loerrach.de/bauprojekte/Lauffenmuehle
https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=8159
https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=8159
https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=8159
https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=9018
https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=9018
https://www.loerrach.de/de/Stadt-Buerger/Rathaus-Buergerservice/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=9018
https://www.wfl-loerrach.de/gewerbeflaechen/gewerbegebiete-in-loerrach/lauffenmuehle/
https://www.wfl-loerrach.de/gewerbeflaechen/gewerbegebiete-in-loerrach/lauffenmuehle/

Gewerbepark parQ54

Trier (Euren)
ca.111.000 EW

Eckdaten zum Projekt

Adresse

Luxemburger StraBe 230, 54294 Trier

GroBe

10,5 Hektar

Projekttrager

Stadt Trier (Bauherrin) in Kooperation mit den Stadtwerken
Trier (SWT) (Projektsteuerung)

Stand Planung / Realisierung

Aufstellung Bebauungsplan GE-Gebiet, Freimachung und
ErschlieBung

Branchenprofil

Handwerk und Dienstleistungen (keine Produktion)

Schwerpunkte Nachhaltigkeit

Energie, Mobilitat, Griinflachen, Arbeitsplatzqualitat,
Digitalisierung

Zertifizierung

keine

Ansprechpartner

Alexander Fisch
Wirtschaftsférderung Trier

Tel. 0651 718-1831
kontakt@parq54.de

Website

https://parg54.de

Férderung

Ein Antrag auf Férderung wurde beim Ministerium fir Wirt-
schaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau Rheinland-
Pfalz gestellt.



https://parq54.de

Nachhaltige Entwicklung eines Gewerbeparks auf einer Militarbrache

Im Sitidwesten von Trier, auf dem 10,5 Hektar gro3en stadtnah gelegenen Gelande der ehemaligen
General-von-Seidel-Kaserne in Euren, die von den 1950er-Jahren bis 2012 militérisch genutzt wurde,
entsteht derzeit das griine und nachhaltige Gewerbegebiet ,parQ54", in dem sich vor allem Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe ansiedeln sollen.

Die Stadt Trier, die das Areal 2019 von der BImA erworben hatte, entwickelt mit dem parQ54 ein
Gewerbegebiet, das Nachhaltigkeit sowohl in 6kologischer, 6konomischer als auch sozialer Sicht
verwirklichen will. Das Hauptaugenmerk der Entwicklung legt das Quartierskonzept auf eine integ-
rierte, ganzheitliche Betrachtung der Themen Warme, Strom, Mobilitat und Digitalisierung - gepaart
mit flexiblen Flachenkonzepten.

» Eigene Photovoltaik-Anlagen

» Nahwarmesystem

» Innovatives Entwasserungskonzept

» Glasfaseranschluss fir angesiedelte Unternehmen

» GroBzugige Grunflachen fir eine hohe Biodiversitat
» Schaffung von Aufenthalts- und Begegnungsflachen
» E-Ladestationen fiir Fahrzeuge

» Integration in das Kl-gestitzte Modell des digitalen regionalen Energieabgleichs
» Stadtnahes Gewerbegebietin 1A-Lage

» Sehr gute OPNV-Anbindung

» FuBlaufiger Bahnanschluss

Mit der Konversion der General-von-Seidel-Kaserne im Stadtteil Euren bietet sich die Chance zur
Entwicklung eines stadtnahen Unternehmensparks. Das Areal ist optimal an das Trierer Verkehrswe-
genetz angebunden, die Grenze zu Luxemburg ist weniger als zehn Kilometer entfernt. parQ54 wird
den Stadtteil Trier-Euren bereichern und durch seine Parkflachen neue Méglichkeiten zur Naherho-

lung der Gesamtbevdlkerung bieten.

Nachhaltigkeit

Durch  effektive und  konkrete

MaBnahmen sollen auf Basis eines Quartiers-

Strategien

konzepts Nachhaltigkeit und Klimaschutz bei der
Entwicklung des neuen Gewerbegebiets umge-
setzt werden.

Im parQ54 werden neue Ansétze im Bereich der
Energieversorgung, der Wasserwirtschaft und des
6kologischen Ausgleichs verfolgt, die die Aufent-
haltsqualitdt und die Attraktivitat des Gewerbe-
parks steigern, z. B. durch Gestaltung eines Quar-
tiersplatzes und weitrdumiger Grinflachen.
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Das Projektteam hat das Energiekonzept mit Unter-
stitzung der Stadtwerke entwickelt, geférdert
wurde diese Idee durch das Land. Gemeinsam mit
den Stadtwerken Trier (SWT) werden nun diese
alternativen CO2-neutralen Versorgungstechniken
bei Strom und Warme erprobt.

» Eine innovative Abwasserwarme-Anlage zur
klimaneutralen Warmeversorgung garantiert
Unabhéngigkeit. Sie nutzt als Hauptwarme-
quelle z. B. einen grofBen Abwassersammler, der
in Richtung des acht Kilometer entfernten Haupt-
klarwerks vorbeiflie3t. Das warme Abwasser wird
mittels eines eingelegten, 300 Meter langen
Warmetauschers genutzt und liefert kiinftig etwa
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»

»

60 bis 70 Prozent des kiinftigen Bedarfs. Der
Rest der bendtigten Warmeenergie wird durch
Wasser-Luft-Warmepumpen geliefert, die mit
regionalem griinem Strom versorgt werden.

Auf Dachern werden Photovoltaik-Anlagen
installiert und Griindécher
schnelle Datenanbindung
E-Lades&ulen

angelegt. Eine
(Glasfaser)

sind weitere Merkmale des

und

Konzepts, das ganzheitlich von den Stadtwerken
entwickelt wurde.

Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt u.a.
mit Hilfe eines Pocket-Parks, dem zentralen

Im parQ54 konnen wir unsere nachhaltigen
Losungen im Sinne der Gewerbetreibenden

optimal miteinander vernetzen.“

Alexander Fisch, Wirtschaftsforderung Trier
Projektleitung parQ54

»

»

Element fur die Naherholung, der in Verbindung
mit einem Regenriickhaltebecken als Regen-
Uberlaufflache dient. Zum Konzept gehdren
auch Zisternen, die der Bewasserung der &ffent-
lichen Griinflachen dienen.

Nicht nur umfangreiche Entsiegelungsmal-
nahmen wurden auf dem Gelande durchgefiihrt,
ein EinbahnstraBenkonzept mit Wartezonen
fur LKW tréagt ebenfalls zur Minimierung der
Versiegelung bei. Darlber hinaus ist ein Bahn-
anschluss fuBlaufig erreichbar und die Erschlie-
Bung durch Buslinien und StralBen ist gut.

Auch der vorhandene Gebaudebestand wurde
im Rahmen der Planung kritisch geprift. Einige
wenige funktional attraktive Objekte (vier von
35) werden erhalten bleiben und saniert. Hier
werden die Freiwillige Feuerwehr, Verwaltung
und Biros einziehen. GroBer Wert wird auf die
Erhaltung des urspriinglichen Baumbestands
gelegt.




« . R =
Nicht die Gebdaude werden im Mittelpunkt

stehen, sondern die Menschen, die hier
arbeiten.

Arndt Miiller, Vorstand der Stadtwerke Trier (SWT)
Vermarktung

Der parQ54 wurde bereits 2022 von der Wirt-
schaftsforderung Trier am Gemeinschaftsstand
des Landes Rheinland-Pfalz auf der Expo Real in
Minchen vorgestellt. Aufgrund des anspruchs-
vollen nachhaltigen Konzepts und insbesondere
der innovativen Infrastruktur wird der Quadrat-
meter teurer werden als Ublich fur Trier und liegt
voll erschlossen je nach Grundstlckslage bei 117
Euro bzw. 130 Euro pro Quadratmeter. Grundlage
der Preisermittlung war ein Verkehrswertgutachten.

Im parQ54 verbaut die Stadt bis zur geplanten
Fertigstellung im Herbst 2024 insgesamt 40
Millionen Euro. Auf der Grundlage einer ersten
Interessensbekundung ist das Quartier mehr-
fach Uberzeichnet. Die Bewerbungsphase fir die
Grundsticke startete im Oktober 2023, die ersten
Ansiedlungen im parQ54 sind 2025 geplant.

Quellen / Links

Gewerbepark parQ54
https://parq54.de

Bildmaterial: © Stadt Trier



https://parq54.de

Interkommunaler Gewerbepark

Oberhessen iGO GREEN
Nidda

ca.17.700 EW

e S0
—

Eckdaten zum Projekt

Adresse Beuthener StraB3e / Alois-Thums-Stral3e, 63667 Nidda F’ﬁ

GroBe 19 Hektar

-
Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark Ober- ’ - .

Projekttrager hessen” (Echzell, Hungen, Gedern, Nidda, Ortenberg,
Schotten)

"~

=

Stand Planung / Realisierung Aufstellung Bebauungsplan (2023)

: Kleinere und mittlere Unternehmen unter Ausschluss
Branchenprofil istik
o~ Logisti

F

Flacheneinsparung, Griinflachen, Energie, Mobilitat,

Schwerpunkte Nachhaltigkeit s oA o e

1 i

Zertifizierung nein

Stadtverwaltung Nidda
Pablo Hildebrandt, Fachdienstleiter Bauen
Wilhelm-Eckhardt-Platz 1, 63667 Nidda
Tel. 06043 8006-254,
p.hildebrandt@nidda.de

Ansprechpartner
Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet

Oberhessen (IGO)
Joachim Thiemig, Geschaftsfuihrer
Wilhelm-Eckhardt-Platz 1, 63667 Nidda
Tel. 0170 8113956
joachim.thiemig@igogreen.info

Websites https://igogreen.info/

Land Hessen

Forderung (Machbarkeitsstudie Mobilitatskonzept mit ca. 21.000 Euro)
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Nachhaltige Entwicklung des Interkommunalen Gewerbeparks Oberhessen

Die Stadt Nidda (Wetteraukreis) entwickelt im Stadtteil Borsdorf gemeinsam mit den benachbarten
Stédten Hungen, Gedern, Ortenberg und Schotten sowie der Gemeinde Echzell unter dem Leit-
motiv ,grin statt grau” ein rund 19 Hektar groB3es interkommunales Gewerbegebiet. Im Jahr 2022

grindeten die sechs Kommunen aus drei Landkreisen hierzu den Zweckverband Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen (Markenname ,iGo GREEN").

Ziel der beteiligten Kommunen ist es, den regionalen Wirtschaftsraum nachhaltig weiterzuentwi-
ckeln und fur die Zukunft zu stérken. Mit dem Projekt sollen qualifizierte Arbeitsplétze in der Region
entstehen, die betriebliche sowie universitére Ausbildung gestarkt und der Wissenstransfer mit Hoch-

schulen ausgebaut werden. Durch den interkommunalen Ansatz soll die Flachenversieglung verrin-

gert werden, da ein groB3flachiger zusammenhéngender Gewerbepark weniger Flache als mehrere
vereinzelte kleinere Gewerbegebiete verbraucht. Weitere wesentliche Ziele sind, die CO2-Emis-
sionen (z. B. durch einen hohen Grinflachenanteil und nachhaltige Mobilitdtsangebote) méglichst

gering zu halten und ein nachhaltiges Wassermanagement zu implementieren.

Ein besonderes Augenmerk soll auf die 6kologische und energieeffiziente Bauweise der dort entste-
henden Gebaude gelegt werden. So werden bei der Vergabe der Grundstiicke verpflichtende Nach-
haltigkeitskriterien aufgestellt, die unter anderem 6kologische, aber auch soziale Kriterien bein-

halten. Alle Bauprojekte auf dem Geldnde sollen dkologischen Zielen sowie der Energieeinsparung

und -gewinnung verpflichtet sein. Die Gebaude sollen gestalterisch innovativ entwickelt werden.

Nachhaltiges Konzept

Um die Nachhaltigkeit des interkommunalen
Gewerbeparks méglichst ganzheitlich (bezogen
auf okonomische, &kologische und soziale
Aspekte) zu gewahrleisten, werden bereits auf
Festset-

zungen getroffen. Die Umsetzung und weitere

Bebauungsplanebene entsprechende
Konkretisierung soll im Rahmen der Vermarktung
der Baugrundstiicke auf vertraglicher Basis gere-
gelt werden (z. B. Anschlusszwang bei Nahwéarme-
versorgung).

» Im gesamten Gewerbegebietist ein hoher Anteil
an Grunflachen (6ffentliche Grinflachen, private
Grinflachen, Dach- und Fassadenbegriinung)
vorgesehen.

» Festsetzungen im Bereich nachhaltiger Mobi-

litét werden am Konzept der Nahmobilitét
Ein Mobilitatskonzept
wurde erstellt, das fir das Plangebiet Bausteine

Hessen ausgerichtet.

zur Verbesserung der Erreichbarkeit (insbes. im
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Hinblick auf Férderung des nicht-motorisierten
Individualverkehrs) vorsieht.

» Ein Netz aus FuB- und Radwegeverbindungen
zu OPNV-Haltepunkten soll zu einer Reduzierung
des Individualverkehrs und der CO2-Emissionen
beitragen. Eine zentrales Mobilitdtszentrum fir
die Beschéftigten des Gewerbeparks soll zu
einer Verringerung des Flachenverbrauchs fur
Stellplatze fihren.

» Ressourcenschonende und effiziente Ener-

gieversorgung und -nutzung auf Basis eines

gebietsbezogenen Energiekonzepts.

Das Energiekonzept kam zu dem Schluss, dass
die Nachhaltigkeitsziele sowohl lber eine zent-
rale Wéarmeversorgung als auch Uber private
MaBnahmen wie z. B. den Einbau von Warme-
pumpen erreicht werden kénnen. Da aber eine
Warmezentrale wegen der Einschrénkungen im
Wasserschutzgebiet nicht CO2-neutral méglich ist
und - im Gegensatz zu einem Wohngebiet - die




Warmebedarfe der zukinftigen Gewerbebetriebe
zum Zeitpunkt der ErschlieBungsarbeiten nicht

ermittelt werden kéonnen, wird vermutlich von einer

zentralen Warmeversorgung Abstand genommen.

»

»

»

Die Nutzung der Ressource Wasser soll durch
ein nachhaltiges Wassermanagement und die
Minimierung der Flachenversiegelung ermég-
licht werden (u. a. Regenrickhaltung, Entwésse-
rungsanlagen in angepasster Dimension, Dach-
begrinung).

Durch Griinanlagen sowie gastronomische
Angebote fir Arbeitspausen soll eine hohe
Aufenthaltsqualitat erméglicht werden (sozialer
Aspekt).

Die Vermarktung der Grundsticke sieht ein
Punktesystem mit Nachhaltigkeitskriterien vor,
damit entsprechende Unternehmen angesie-
delt werden. Mit der Wirtschaftsférderung des
Wetteraukreises wurden hierzu ein Kriterienka-
talog und Leitlinien fiir die Vergabe der Grund-
stiicke erarbeitet.
soziale und o6kologische Nachhaltigkeitskrite-
rien erfasst und bewertet. Die Einhaltung der
Nachhaltigkeitskriterien durch Unternehmen

Es werden o6konomische,
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soll voraussichtlich durch die Grundsttickskauf-
vertrdge mit den Unternehmen gewéhrleistet
werden. Unternehmen, die ein nachhaltiges
Geschiaftsmodell  verwirklichen,  innovative
dkologische Produkte herstellen oder Verfahren

implementieren, werden bevorzugt.

Stadtebauliche Aspekte

»

»

»

Zwischen den beiden Ortsteilen Borsdorf und
Harb gelegen soll der Gewerbepark stadte-
baulich in die umgebende Landschaft und die
direkt angrenzenden Wohnstrukturen
riert werden (z. B. Grinstrukturen, Wegeverbin-
dungen).

integ-

Die Baufelder werden um zwei StraBenschleifen
organisiert. Die stdliche Schleife umfasst Grund-
stlicke fur kleinere Gewerbeeinheiten und Biro-
nutzungen, wahrend die nordliche Schleife fur
gréBere Gewerbebetriebe vorgesehen ist.

Um die Grundsticke moglichst flexibel planen
zu konnen, wird mit Flachenmodulen in unter-
schiedlicher GréBe gearbeitet. So kénnen vari-
able GrundstlcksgréBen realisiert werden und



beispielsweise Badume gepflanzt werden, ohne
Zufahrtsméglichkeiten einzuschranken.

» Begrinte StraBenverlaufe, sich 6ffnende Platze
und zentral gelegene Grinbereiche sollen die
Aufenthaltsqualitdt in dem Gebiet erhdhen.
Die Grunflachen sollen zur Klimaanpassung
sowie Umweltvertraglichkeit beitragen und das
Gelédnde 6kologisch aufwerten.

Aktueller Stand

» Die frihzeitige Beteiligung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch-
geflhrt. Parallel dazu muss der Regionalplan
Stdhessen des Regierungsprasidiums Darm-
stadt angepasst werden.

» Die ErschlieBungsplanung wurde beauftragt,
die bauliche Umsetzung , d. h. die Arbeiten fir
die Erdtrassen, das Legen der Versorgungs-
leitungen, das Einrichten der BaustraBBen, die
Anbindung an die beiden Bundesstral3en, die
AusgleichsmaBnahmenu.3.,s0ll 2025 beginnen.

* interkommunaler

Gewerbepark
Oberhessen

» Derzeit erfolgt parallel zum Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplans die Baulandumle-
gung. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
absehbar, welche Flachen zur Vermarktung
tatsachlich in kommunales Eigentum Ubergehen
(ca. 83.000 bis 118.500 Quadratmeter) und
welche in privatem Eigentum verbleiben.

» Eine Vermarktungsstrategie wird noch entwi-
ckelt, daher ist das Branchenprofil derzeit
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noch nicht ndher definiert (jedoch Ausschluss
von Logistik / Lagerflaichen / Produktion mit
stérenden Emissionen).

Zertifizierung

Eine Zertifizierung (z. B.. DGNB) wird nicht ange-
strebt, da hierfur eine Vielzahl von zusatzlichen
Nachweisen (z. B. in Form von Gutachten) erbracht
werden mussen. Der Aufwand hierfiir wird gerade
fur kleinere Kommunen - auch aufgrund der hohen
Arbeitsbelastung des Personals - derzeit als nicht
verhéltnismé&Big angesehen.

Fazit

Eine Herausforderung bei der Umsetzung der
nachhaltigen Planung auf den vermarktbaren
Gewerbeflachen wird im Grundstlickseigentum
liegen. Daher werden einerseits im Bebauungs-
plan von Seiten der Stadt Nidda die mdéglichen
Festsetzungen ausgeschdpft, um eine nachhaltige
Entwicklung des Gewerbegebiets zu erreichen
(z. B. Uberbaubare Grundstiicksflache, Griunfla-
chenanteil, Photovoltaik). Ergénzt werden soll dies
andererseits durch vertragliche Regelungen (stad-
tebauliche Vertrage / Grundstiickskaufvertrage)
im Rahmen der Vermarkung, da tber die Grund-
stiickskaufvertrége weitreichendere MaBnahmen

¢

Man muss sich ein nachhaltiges
Gewerbegebiet auch leisten konnen.”

Pablo Hildebrandt, Stadt Nidda

(z. B. weitere notwendige Umsetzungen zur Errei-
chung der Ziele des Energiekonzepts) verbindlich
festsetzbar sind als Uber den Bebauungsplan.

Aus Sicht der Stadt Nidda und der anderen betei-
ligten Kommunen ist es sinnvoll, bei der Entwick-
lung eines nachhaltigen Gewerbegebiets auch
ein Mobilitdts- und Energiekonzept zu erstellen,




um diese Themenfelder inhaltlich angemessen in
der Planung des Gebiets zu beriicksichtigen. So ist
z. B. eine Festsetzung von Photovoltaiknutzung im
Bebauungsplan, die Gber den Anforderungen des
Gebaudeenergiekonzepts liegt, im Energiekon-
zept begrindet.

Es ist noch offen, ob sich der Gewerbepark mit
dieser stadtebaulichen Konzeption auch wirtschaft-
lich fir die Kommunen trégt.

Auf Basis der derzeitigen Planungen verfligt der
interkommunale Gewerbepark Uber einen Uber-
durchschnittlich hohen Anteil von Grinflachen im
Vergleich zu den vermarktbaren Gewerbeflachen
(Verhaltnis circa 1:6), zudem entfallen durch das
Mobilitdtszentrum vermarktbare Flachen.

Der Grundstlickspreis der vermarktbaren Flachen
musste zur Finanzierung der Entwicklungskosten
daher deutlich hoher sein als bei
Gewerbegebieten. Die Grenzen der Vermarktung
in der Region liegen derzeit bei einem Grund-
stlickspreis von ca. 100 Euro / gm, der in diesem
Gewerbegebiet jedoch noch nicht kostendeckend

klassischen

ist. Bei einer Vermarktung zu diesen Preisen wiirden
die Kommunen nach aktuellem Kenntnisstand ein
Defizit von ca. 17 Millionen Euro erwirtschaften.

Der Zweckverband hat daher aktuell einige wirt-
schaftliche Fragen zu kléren, z. B. ob der hohe
Grinflachenanteil und der geplante Mobilitdtshub
in dieser Form umgesetzt werden kénnen. Auch
ist abzustimmen, ob die Kommunen ein hdheres
als bisher angenommenes Defizit von ca. drei
Millionen Euro tragen konnten oder auch das
Risiko eingehen wollen, die Flachen zu wesentlich
héheren Grundstlickspreisen zu vermarkten (z. B.
wirde bei 150 Euro/gm ,nur noch” ein Defizit von
ca. zehn Millionen Euro erwirtschaftet werden).

Ein Teil des Defizits kdnnte eventuell durch Landes-
forderungen oder durch die Bereitstellung von
zinsfreien Darlehen (Kosteneinsparung ca. drei
Millionen Euro) gedeckt werden.
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Stadtebauliches Konzept

Eine Uber diese Hohe hinausgehende Forde-
rung des Landes zur Entwicklung von nachhal-
tigen Gewerbegebieten wird von Seiten der Stadt
Nidda und der anderen beteiligten Kommunen als
notwendig erachtet. (Stand 2/24)

Quellen / Links

iGO GREEN. Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen:
https://igogreen.info

Stadt Nidda:
https://www.nidda.de/leben/bauen-wohnen/stadtentwicklung/

Stadtebauliches Konzept und bearbeitetes Luftbild:

© Planungsbiiro Fischer, Interkommunaler Gewerbepark Ober-
hessen: Stadtebauliches Konzept, 02.08.2021:
https://igogreen.info/wp-content/uploads/2022/09/Staedte-
bauliches-Konzept-Entwurf-Interkommuna-ler-Gewerbepark-

Oberhessen.pdf)



https://igogreen.info/
https://www.nidda.de/leben/bauen-wohnen/stadtentwicklung
https://igogreen.info/wp-content/uploads/2022/09/Staedtebauliches-Konzept-Entwurf-Interkommuna-ler-Gewerbepark-Oberhessen.pdf
https://igogreen.info/wp-content/uploads/2022/09/Staedtebauliches-Konzept-Entwurf-Interkommuna-ler-Gewerbepark-Oberhessen.pdf
https://igogreen.info/wp-content/uploads/2022/09/Staedtebauliches-Konzept-Entwurf-Interkommuna-ler-Gewerbepark-Oberhessen.pdf

Interkommunaler low emission
Gewerbepark Kassel Airport

Calden (bei Kassel)

ca.7.600 EW E—

Eckdaten zum Projekt

Adresse Fieseler-Storch-StrafBe 40, 34379 Calden
GréBe 64 Hektar
Projekttréager Flughafen GmbH Kassel

Neuplanung mit angrenzendem Bestandgebiet in Trans-
formation

Stand Planung / Realisierung

e lughafenaffi h dukti dwerk
Branchénprofil Flughatenaftine Unternehmen, Produktion, Handwerk,
Dienstleistungen, ggf. Start-ups, Ausschluss von Logistik

Energieversorgung

Erzeugung, Speicherung und Verteilung erneuerbarer
Energien (Prozesswarme, Abluft-/ Luftwarme, PV-Anlagen,
Geothermie, Quartiersnetz)

Schwerpunkte Nachhaltigkeit

Zertifizierung nein

Dr. Tobias Busch, Leiter Unternehmensentwicklung
Kassel Airport Flughafen GmbH Kassel
Tel. 05674 2153-322
tobias.busch@kassel-airport.de
Ansprechpartner
Christian Strube
Wirtschaftsforderung Region Kassel GmbH
Tel. 0561 707 33 80
strube@wfg-kassel.de

Website https://www.kassel-airport.de/aviation-industry-park/info/




Entwicklung eines emissionsarmen Gewerbeparks in unmittelbarer Ndhe des Flughafens Kassel

Auf dem Geldnde des ehemaligen Verkehrslandeplatzes in Calden wird ein flughafenaffines Indus-
trie- und Gewerbegebiet mit rund 64 Hektar entstehen. Der Standort liegt im AuBenbereich in unmit-
telbarer Nahe zum Flughafen Kassel-Calden. Direkt angrenzend befinden sich zudem ein Gelande
von ca. 11 Hektar mit diversen Flughafengebauden, in denen rund 30 luftfahrtaffine Unternehmen
mit derzeit etwa 1.100 Beschéftigten angesiedelt sind sowie zusatzliche noch unbebaute Grund-
stticksflachen.

Das interkommunale Gebiet soll méglichst energetisch autonom und CO2-neutral entwickelt
werden. Schwerpunkt der Nachhaltigkeit wird die Energie sein. Die Flughafen GmbH Kassel
(FGK) hat ein Konzept erarbeitet, nach dem die Versorgung der anzusiedelnden Unternehmen mit
Warme / Kélte / Strom zu einem sehr hohen Grad durch regenerative, lokale Energiequellen wirt-
schaftlich erfolgen kann. Raumwé&rme, Klimakalte sowie Prozessenergie- und Strombedarfe sollen im
gesamten Gewerbegebiet erzeugt, gespeichert und verteilt werden — und das méglichst auf Basis
erneuerbarer Energien. Die FGK betrachtet das Konzept des Gewerbegebiets als ,nachwachsend” in
Bezug auf Nachhaltigkeit. Im néchsten Schritt kdnnten z. B. Mobilitdtshubs im Gebiet entstehen und
sich ggf. gemeinschaftliche Nutzungen herausbilden. Es bestehen auch Uberlegungen seitens der

FGK, ein Grinderzentrum aufzubauen.

Interkommunaler Ansatz

Die vier Gesellschafter des interkommunalen
Gewerbegebiets sind die FGK, die Stadt Kassel,
der Landkreis Kassel und die Gemeinde Calden.
Die verschiedenen Interessen der Kooperations-
partner und die Finanzierung sind in einer Interes-
senausgleichsvereinbarung geregelt.

Das Land Hessen ist durch das Hessische Finanz-
ministerium vertreten sowie im Aufsichtsrat der
FGK Gber den Staatssekretar des Wirtschaftsminis-
teriums.

Organisationsmodell

Die FGK nimmt den Erstverkauf des Areals an die
HLG vor. Die HLG entwickelt und erschlieBt das
Gebiet und verkauft die gebildeten Grundstlicke
an Unternehmen. Gegeniber der HLG behélt sich
die FGK vertraglich die Rechte vor, Leitungen in
den Grundstlicken (auBerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen) zu verlegen und die Energiever-
sorgung zu Ubernehmen bzw. auszuschreiben.
Dadurch flieBen Konzessionsabgaben an die FGK.
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Dass der FGK die finanziellen Mdglichkeiten fehlen,
das Gewerbegebiet und die Quartiersversorgung
selbst zu entwickeln, hat u. a. zur Folge, dass beim
Gewerbepark Airport Kassel keine umfassend
nachhaltige Angebotsplanung maéglich ist.

Zeitplan

» Die Optimierung des Bebauungsplans sowie
die Erstellung der technischen Planungen,
der Ausschreibungen und die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sind fir die né&chsten
zwei Jahre geplant. Mit der Vermarktung, d. h.
dem Verkauf einzelner Grundstiicke wurde 2024
begonnen.

» 2024 wurde auch ein Energieversorgungsunter-
nehmen — die Stadtischen Werke aus Kassel —
verpflichtet, die technische und kaufmannische
Organisation und den Betrieb der nachhaltigen
Energieversorgung zu Ubernehmen und das
Quartiersnetz aufzubauen. Dies wird u. a. ein
kaltes Nahwarmenetz sein, welches im Wesent-
lichen auf Photovoltaik (hier stehen mehrere
Hektar Flachen zur Verfigung), auf Geothermie
und Abwéarme basieren wird.




» Zudem sollen Unternehmen moglichst in
Kaufvertragen zu Photovoltaik auf Dachern
verpflichtet werden. Bestimmte Rechte und
Pflichten werden im Grundbuch gesichert.

» Grundsatzlich ist es bei einer ,Greenfield-Entwi-
cklung” schwieriger, ein Versorgungsunter-
nehmen zu gewinnen, da die kiinftigen Kunden,
die die Energie abnehmen, noch nicht bekannt
sind. Kleine und mittlere Rechenzentren kdnnten
im Prinzip im Gewerbepark angesiedelt werden,
groBe Rechenzentren haben einen zu hohen
Strombedarf und kommen fir das Gewerbege-
biet in Calden zuné&chst nicht infrage. Rechen-
zentren sind aus Sicht eines potenziellen Quar-
tiers-Versorgers interessant, da sie eine hohe
Abnahme an Energie garantieren und zudem
Abwérme in das Netz eingespeist werden kann.
Unternehmen hingegen bendtigen in erster
Linie funktionierende Versorgungsnetze, d. h.
Verlasslichkeit und Bestédndigkeit auf Seiten des

Betreibers des Quartiersnetzes sind wichtig.

» Die Stadtischen Werke Kassel werden daher
zunachst die Planung des Quartiersnetzes
weiter vorantreiben, die Beratung von poten-
ziellen Kunden intensivieren und erst zu einem
spateren Zeitpunkt, wenn die Unternehmen
teilweise bekannt sind, mit BaumaBnahmen
beginnen.

Fazit

Mit dem ,Gewerbepark Kassel Airport” kann ein
Leuchtturmprojekt fir die Region entstehen. Das
Vorhaben bietet im Prinzip gute Voraussetzungen

fur die Entwicklung eines umfassend nachhaltigen
Gewerbegebiets, bleibt aber mit dem bisher einzig
gewahlten Schwerpunkt ,Nachhaltige Energiever-
sorgung” hinter seinen Moglichkeiten zuriick. Dies
gilt hier auch fir die HLG als Entwicklungsgesell-
schaft aufgrund ihrer an betriebswirtschaftlichen
Kriterien orientierten Betrachtung von Gewerbe-
gebietsentwicklungen.
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Es ist nach wie vor schwierig,
Entscheider fiir nachhaltige
Verpflichtungen der Unternehmen

und nachhaltige MafSnahmen

auf Entwicklerseite zu gewinnen.
Hintergrund dafiir sind Bedenken, dass
Unternehmen angesichts moglicher
Verpflichtungen den Preis fiir das
Grundstiick nach unten verhandeln oder
kein Interesse am Grunderwerb mehr
zeigen.”

Dr. Tobias Busch, Flughafen GmbH Kassel

Quellen / Links

https://www.kassel-airport.de/fileadmin//user_upload/Standort-
broschuere_NH_2019_HLG_Airport_528-29 - Kopie.pdf

https://www.kvvks.de/services/presse/detail/gewerbe-
park-kassel-airport-flughafen-kassel-und-staedtische-werke-
schliessen-vertrag-ueber-nachhaltige-energieversorgung/

Wirtschaftsférderung Region Kassel
https://www.wtg-kassel.de/de/gewerbeflaechen/gewerbege-
biete/gewerbepark-kassel-airport/de_kassel_airport



https://www.kassel-airport.de/fileadmin//user_upload/Standortbroschuere_NH_2019_HLG_Airport_S28-29_-_Kopie.pdf
https://www.kassel-airport.de/fileadmin//user_upload/Standortbroschuere_NH_2019_HLG_Airport_S28-29_-_Kopie.pdf
https://www.kvvks.de/services/presse/detail/gewerbepark-kassel-airport-flughafen-kassel-und-staedtische-werke-schliessen-vertrag-ueber-nachhaltige-energieversorgung/
https://www.kvvks.de/services/presse/detail/gewerbepark-kassel-airport-flughafen-kassel-und-staedtische-werke-schliessen-vertrag-ueber-nachhaltige-energieversorgung/
https://www.kvvks.de/services/presse/detail/gewerbepark-kassel-airport-flughafen-kassel-und-staedtische-werke-schliessen-vertrag-ueber-nachhaltige-energieversorgung/
https://www.wfg-kassel.de/de/gewerbeflaechen/gewerbegebiete/gewerbepark-kassel-airport/de_kassel_airport
https://www.wfg-kassel.de/de/gewerbeflaechen/gewerbegebiete/gewerbepark-kassel-airport/de_kassel_airport

ETP — Energie- und Technikpark

Trier
ca.111.000 EW

Eckdaten zum Projekt

Adresse Am Grineberg 90, 54292 Trier

GréBe 4,5 Hektar

Stadtwerke Trier (SWT)

IR [Fer Kooperation mit Hochschule Trier

Stand Planung / Realisierung Umbau und Neuplanung auf altem Produktionsgelande

Branchenprofil Technische Betriebe, Werkstatten, Rechenzentrum

Schwerpunkte Nachhaltigkeit Energie bzw. Warme und Nachhaltiges Bauen

Zertifizierung DGNB Vorzertifikat in Gold

Christian Reinert
SWT Stadtwerke Trier Versorgungs-GmbH
Tel. 0651 717-2310

christian.reinert@swt.de

Ansprechpartner Axel Bernatzki

Energieagentur Rheinland-Pfalz GmbH
Tel. 0631 34371-191, mobil 0151 65555001

axel.bernatzki@energieagentur.rlp.de

www.swt.de/p/Energie_und_Technikpark_Trier-5-8398.

Website o

Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz

Forderung (Nationale Klimaschutzinitiative), Land Rheinland-Pfalz



http://www.swt.de/p/Energie_und_Technikpark_Trier-5-8398.html
http://www.swt.de/p/Energie_und_Technikpark_Trier-5-8398.html

Ein Oko-Gewerbequartier fiir Stadt und Stadtwerke — energieautark und CO2-neutral.
Motto: Gemeinsam Mehrwert schaffen

Die technischen Betriebe der Stadtwerke Trier (SWT) sind 2022 in den Energie- und Technikpark (ETP)
umgezogen, der neue Betriebsstandort in Trier-Nord. Ziel war es, einen klimaneutralen Standort fir
die Stadtwerke und weitere technische Betriebe der Stadt zu schaffen, der sich selbst mit Energie
versorgt und substanziell so gestaltet und gebaut ist, dass er heutigen 6kologischen, wirtschaftli-
chen und sozialen Anspriichen gerecht wird. Die bisherigen Standorte der Betriebe in der Innenstadt
stehen nun fir eine qualitdtvolle Innenentwicklung zur Verfigung.

Der ETP ist auf dem Gelénde einer ehemaligen Kartonagenfabrik im Norden von Trier entstanden.
Das Grundstiick haben die Stadtwerke 2013 gekauft, selbst entwickelt und werden es im Eigentum
behalten. Der Park beherbergt heute Betriebshof und Fuhrpark der SWT, das Rechenzentrum, das
Stadt und Stadtwerke bedient, ferner StadtRaum Trier (stadtisches Tiefbauamt, StadtGriin und Stadt-
reinigungsamt), die Theater-Werkstatten und Probebiihnen, die technischen SWT-Betriebe, das SWT-

Zentrallager und die Tankstelle sowie die SWT-Telekommunikationstochter trilan.

Energie- und Technikpark als nach-

haltiges Gewerbegebiet

Der neue Betriebsstandort wurde gemaB den
Vorgaben der Deutschen Gesellschaft fiir nachhal-
tiges Bauen (DGNB) entwickelt. Das Areal soll als
nachhaltiges Gewerbegebiet zertifiziert werden.
Nachhaltigkeit meint hier Energie- und Ressour-
ceneffizienz, d. h. ein CO2-neutrales Energiekon-
zept, nachhaltige Arbeitsplatz- und Birogestal-
tung, Um- und Ausbau der Gebaude teilweise in
Anlehnung an das Cradle-to-Cradle-Prinzip. Im
Fokus steht dabei das Denken in Kreislaufen.

Nicht nur der erste Nutzen darf im Mittelpunkt
stehen, sondern auch die Verwendung der

Rohstoffe nach der Nutzung. Ressourcen werden
nicht verschwendet, sondern wiederverwendet.
Bestandserhaltung und  Transformation  der
Gebaude bestimmen das Konzept. Unter anderem
kamen in der groBen Fabrikhalle Raum-im-Raum-
konzepte aus regionalem Holz zum Einsatz, die
ebenso leicht wieder auseinandergenommen wie
aufgebaut werden kénnen. Bei der Gestaltung
der Arbeitsplatze orientiert man sich am Konzept
der ,Green Workingplaces”. Es setzt sich aus drei
Aspekten zusammen:

» Gebaude und Raum (Green Building)

» Informations- und Kommunikationstechnologie
(Green IT)

» Nutzerverhalten (Green Behaviour)
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Vom gréfiten kommunalen Energiefresser zu
einem Energie-Plus-Klarwerk — man muss die

Energiewende mit ,Hirnschmalz’ 16sen.”

Arndt Miller, Geschaftsfuhrer SWT

Energiekonzept

Der Energie- und Technikpark befindet sich in
direkter Nachbarschaft zum Hauptklarwerk. Das
Hauptklarwerk, das jahrlich acht Millionen Kubik-
meter kommunaler Abwasser reinigt, versorgt
nicht nur sich selbst mit Energie, sondern liefert
Strom und Warme in den ETP. Dafur sorgen zwei
Klargas-Blockheizkraftwerke (BHKW), vier Photo-
voltaik-Anlagen (PV), eine Wasserkraftanlage im
Wasserablauf zur Mosel, zwei Pufferspeicher im
Nacheindicker sowie ein Klargasspeicher. Voraus-
setzung fir dieses Konzept war zunachst die ener-
getische und biologische Optimierung des Klar-
werks. Demnéchst wird ein zweites Klarwerk seine
Abwiésser zu diesem Hauptklarwerk pumpen,
um noch mehr Energie zu generieren, die u. a.
dem angrenzenden Gewerbe- und Industriege-
biet zugute kommen kann. Im ETP selbst erzeugt
eine weitere PV-Anlage mit 6.000 Quadratmeter
Flache ebenfalls Strom. Ein kiinstliches neuronales
Netz (KI) wird die Stromerzeugung und -verbrauch
in Echtzeit ausregeln. Elektromobilitdt dient als
Flexibilitdtspotenzial.

Fazit

Durch das Zusammenspiel all dieser Bausteine
entsteht quasi ein virtuelles Kraftwerk und der
gesamte Standort wird bilanziell CO2-neutral und
energieautark versorgt. Beim Zusammenbinden
von Technik zu smarten Lésungen kommt auch
kinstliche Intelligenz zum Einsatz. Der Energie-
und Technikpark fungiert als Leuchtturmprojekt der
regionalen Energiewende. Das zentrale Element
der Nutzung der Uberschussenergie eines Klar-
werks ist fir Rheinland-Pfalz einmalig und bietet
vielfiltige Weiterentwicklungs- und Ubertragungs-
moglichkeiten auf andere vergleichbar struktu-
rierte landliche Rdume in Deutschland. Das Projekt
rechnet sich auch wirtschaftlich, die Fdrderung
betrug rund 500.000 Euro bei Projektkosten von
rund 40 Millionen Euro.)

Quellen / Links

Energieagentur Rheinland-Pfalz
https://www.energieagentur.rlp.de/

Energie und Technikpark Stadtwerke Trier
https://www.swt.de/p/Energie_und_Technikpark_Trier-5-8398.
html

Bildmaterial: © Stadtwerke Trier
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Gewerbegebiet Fechenheim-
Nord / Seckbach

Frankfurt am Main

ca.770.000 EW

Eckdaten zum Projekt

Adresse

CassellastraBBe 30-32, 60386 Frankfurt am Main

GroBe

185 Hektar

Projekttréager

Stadt Frankfurt

Stand Planung / Realisierung

Bestandsgebiet in Transformation

Branchenprofil

Logistik, Produktion, Handwerk, Dienstleistungen, Handel,
Rechenzentren, Kreative und Start-ups

Schwerpunkte Nachhaltigkeit

Mobilitét, Verkehrsinfrastruktur, Energieversorgung und
-effizienz, Erzeugung erneuerbarer Energien, Digitalisie-
rung, Begriinung, Vernetzung

Zertifizierung

nein

Ansprechpartner

Standortburo: CassellastraBBe 30-32 (Haus B, 2. OG),
60386 Frankfurt am Main

Alexander Dargel (Standortmanager)
Wirtschaftsforderung Frankfurt GmbH
Tel. 069 212-75742
alexander.dargel@frankfurt-business.net
Claus Lauth (Klimamanager)
Klimareferat der Stadt Frankfurt am Main
Tel. 069 212-75383
claus.lauth@stadt-frankfurt.de

Website

https://frankfurter-osten.de/

Férderung

Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR),
.Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau” (ExWoSt)
sowie Bundesumweltministerium (Nationale Klimaschutz-
initiative)



https://frankfurter-osten.de/

Transformation eines sehr heterogenen traditionellen Bestandsgebiets

Die Stadt Frankfurt am Main setzt im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung auf die Zukunfts-
sicherung und weitere Entwicklung bestehender Gewerbegebiete. Nachhaltig bedeutet dabei,
6konomische, 6kologische und soziale Fragen zusammen zu denken. Die Transformation des tradi-
tionellen Bestandsgebiets Fechenheim-Nord / Seckbach im Frankfurter Osten hin zu einem nachhal-
tigen Gewerbegebiet begann im Jahr 2016.

Zunéachst wurden fir einen Zeitraum von funf Jahren im Rahmen eines Pilotprojekts Eigenmittel der
Stadt bereitgestellt und ein Standortbiiro etabliert. Das Projekt wurde vom Bundesinstitut fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Rahmen des ,Experimentellen Wohnungs- und Stédtebaus”
(ExXWoSt) geférdert und erhielt eine zusatzliche Férderung durch das Bundesumweltministerium
im Rahmen der ,Nationalen Klimaschutzinitiative.” Mittlerweile hat die Stadt Frankfurt das Projekt
bezogen auf das Klimamanagement bis 2026 verléngert. Das Standortmanagement im Gewerbege-
biet ist ohne zeitliche Beschrénkungen fest eingeplant. Von Seiten der Stadt werden bis 2026 ca. 3,3
Millionen Euro in das Gebiet geflossen sein (ohne investive MaBnahmen).

Grundlage aller MaBnahmen, u. a. zur Einsparung von Energie, Ressourcen und Kosten, ist ein
Konzeptpapier (2018) mit 34 EinzelmaBnahmen zu sechs libergeordneten Zielen. Das Standortma-
nagement (ein Standortmanager der Wirtschaftsforderung und ein Klimamanager des Klimareferats)
berat die Unternehmen, unterstiitzt und begleitet die Umsetzung von MaBnahmen im Gebiet. Dies
betrifft im Wesentlichen die Themen Mobilitdt und Infrastruktur einschlieBlich Digitalisierung sowie
Energie.

Die Tatigkeit des Standortmanagements umfasst neben der klassischen Wirtschaftsférderung im
Segment Bestandsbetreuung und -entwicklung die Beratung der Unternehmen zu Nachhaltigkeits-
aspekten sowie die Schaffung von bedarfsgerechten Angeboten, z. B. ein kostenloser PV-Check oder
eine kostenlose E-Mobilitdtsberatung. Zusatzlich bietet das Klimareferat eine stadtweite Beratung zur
Klimaanpassung zu Entsieglung sowie Dach-, Fassaden- und Grundstlicksbegriinung an.

Gebietsprofil

1900 und
umfasst heute zwei Teile mit insgesamt 185 Hektar,

Das Gewerbegebiet entstand um
das sind knapp neun Prozent der Industrie- und
Gewerbeflachen der Stadt, und etwa 300* im
Gebiet anséassigen Betrieben. Der Uberwiegende
Anteil der Grundstiicke befindet sich in privaten
Eigentum. Das Gebiet im Osten der Stadt Frank-
furt beheimatet klassische Industrien wie Logistik
und Produktion, aber auch Start-ups, Kreative
und Handwerksbetriebe. Die duBerst heterogene
Unternehmensstruktur reicht von Solo-Selbstén-
digen bis hin zu groBen Produktionsstétten. Einer
der ersten Betriebe war die Landmaschinenfa-
brik Mayfarth, die heutige Klassikstadt, weitere
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bekannte Betriebe waren die Lurgi AG sowie
Casella, deren Areale heute von Betrieben eines
Automotive-Clusters, von Kreativen u. a. genutzt
werden. Der heutige Cassellapark (wo u. a. das
Standortbiro sitzt) gehorte friher der Alfred Teves
GmbH, einem Bremsenhersteller. Da das Gewer-
begebiet Uber 100 Jahre alt ist, weisen beide Teil-
bereiche auch Liegenschaften mit historischer
Industriearchitektur (u. a. alte Backsteingebaude)
auf. Hinzugekommen sind im Laufe der Zeit zahl-
reiche Dienstleistungs- und auch Handelsbetriebe.

In Seckbach sind derzeit viele Bautatigkeiten im
Bereich Rechenzentren festzustellen, da dieser
raumliche Bereich von der Stadt als Cluster zum
Rechenzentrumsausbau vorgesehen ist. Zur Inte-




gration der Abwarmenutzung der Rechenzentren

erfolgen Untersuchungen der Stadt im Rahmen
der kommunalen Warmeplanung. So baut Mainova
neben dem Kulturzentrum Batschkapp ein Rechen-
zentrum, das die Abwarme an das Kulturzentrum
abgeben wird. Im Gebiet finden sich aber nicht nur
gewerbliche Nutzungen, sondern auch vereinzelte
Wohnnutzungen, kirchliche Nutzungen und eine
Schule im Teilbereich Fechenheim-Nord. In Fechen-
heim-Nord/Seckbach arbeiten derzeitlt. Schatzung
des Standortmanagements ca. 7.000 Personen.

Die Néte der Unternehmen im Gebiet betrafen in
erster Linie den Glasfaserausbau und betreffen nach
wie vor die Verkehrssituation bzw. die Verkehrsinf-
rastruktur. Die verkehrliche Situation in dem Gewer-
begebiet ist derzeit als gréBte Herausforderung
zu sehen. Auch Flachenbedarfe der Unternehmen
spielen in der Kommunikation mit dem Standort-
management eine Rolle. Hier versucht man, im
Gebiet sinnvolle Lésungen zu finden.

» Der vorhandene, hinter dem Casella-Park gele-
gene Bahnibergang ist eine der zentralen
Zufahrten zum Gebiet Fechenheim-Nord, aber
gleichzeitig auch ein Nadeléhr mit SchlieBzeiten
von bis zu 20 Minuten pro Stunde. Die Stral3en
im Gebiet weisen darlber hinaus einen extrem
schlechten Zustand auf und bestehen teilweise
noch aus Kopfsteinpflaster. Die Modernisierung

50

und Umgestaltung der verkehrlichen Situation
und Infrastruktur wie auch des StraBBenraums
im Gebiet Fechenheim-Nord / Seckbach hangt
jedoch von zwei groBen Infrastrukturprojekten
im Bereich Verkehr ab und kann im Prinzip zeit-
lich erst nach der Realisierung dieser Projekte
erfolgen, der Realisierung des Riederwaldtun-
nels und der Nordmainischen S-Bahn.

» Ein weiteres Problem im Gebiet sind wilde Mdill-
ablagerungen im StraBenraum. Dartber hinaus
sind Leerstdnde bei Bliroraum zu verzeichnen.

Umgesetzte MaBBnahmen und Projekte

Die zentralen Akteure im Rahmen der nachhaltigen
Bestandsentwicklung sind die Standortinitiative
Frankfurter Osten nachhaltig (FFN e.V.), das Stand-
ortmanagement (Standortmanager und Klimama-
nager) sowie vor allem in der Initialphase die fach-
Ubergreifende Projektgruppe der Stadt Frankfurt.
MaBnahmenschwerpunkte im Gebiet waren bisher
die Bestandspflege, die Netzwerkarbeit und die
Offentlichkeitsarbeit, vor allem durch das Standort-
management.

» Zu Beginn des Pilotprojekts hatten die Unter-
nehmen kaum Kenntnisse, welche anderen
Unternehmen im Gebiet angesiedelt sind. Dies
hat sich deutlich verbessert. Mittlerweile gibt es




»

»

»

einige gegenseitige Auftragsverpflichtungen.
Parallel griindete sich vor Ort auch eine Stand-
ortinitiative der Unternehmerschaft, die die
Transformation des Gewerbegebiets begleitet.
Darlber hinaus erhielt das Gebiet eine eigene
Website sowie ein Logo und ein Image-Video
wurde gedreht, regelméBig finden Netzwerk-
und Informationsveranstaltungen statt.

Ein weiterer Schwerpunkt sind kostenfreie Bera-
tungsangebote fiir die Unternehmen, z. B. eine
Elektromobilitatsberatung,
stadtweites Programm, ein Photovoltaik-Check

mittlerweile  ein
(stadtweites Forderprogramm ,Frankfurt spart
Strom”) sowie eine Beratung zur Begriinung
und Entsiegelung von Grundstiicken (stadt-
weites Forderprogramm ,Frankfurt frischt auf”).
Der Photovoltaik-Check zielt auf die Nutzung
des hohen Potenzials an freien Dachflachen
im Gebiet. Die Realisierung von Photovoltaik-
Anlagen auf den Flachdachern scheitert jedoch
haufig an der Statik oder dem Zustand der
alten Gebaude. Viele der alten flachen Déacher
sind zudem fir DachbegriinungsmaBnahmen
ungeeignet. EntsiegelungsmaBnahmen kamen
bisher kaum zustande, weil die Hofe zum Be-
und Entladen gebraucht werden. Das Stadt-
planungsamt bietet jedem Unternehmen, das
Neu- oder Umbauten plant, eine personliche
Bauberatung an, die sich in erster Linie auf die
Genehmigung und den Genehmigungsablauf
bezieht. Hier erfolgen auch Hinweise zu Klima-
schutz, Energieeffizienz und Anpassung an den
Klimawandel.

Im November 2024 fand ein offener Standort-
Workshop zur Weiterentwicklung des nachhal-
tigen Gewerbegebiets statt.

Ein virtuelles Projekt ist das ,Griine Kraftwerk”
(klimaoptimierter Standort). Hier werden die
klimafreundlichen Energieerzeugungsanlagen
dokumentiert und visualisiert sowie die Erzeu-
gungsleistung dieser Anlagen kumuliert darge-
stellt, um deutlich zu machen, welche Energie-
Einsparung mit diesen MaBnahmen mdoglich ist
und was schon erreicht wurde. Ziel ist es, die
installierte Leistung der Anlagen (PV-Anlagen,
Solarthermie-Anlagen, Blockheizkraftwerke)
innerhalb des Gewerbegebiets bis 2025 auf drei
Megawatt auszubauen und auch andere Unter-
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Die Unternehmen sind in erster Linie
daran interessiert, dass das Gewerbegebiet
funktioniert.

Alexander Dargel (Standortmanager)
Wirtschaftsforderung Frankfurt GmbH

nehmen zu motivieren, selbst erneuerbare Ener-
gieerzeugungsanlagen zu errichten.

» 2022 konnte das Gebiet vollstdandig an das Glas-
fasernetz (Telekom) angeschlossen werden.

» Zusammen mit dem ADFC und dem Radfahr-
blro wurde eine Fahrradkarte aufgelegt, die die
Radwege hin zum Gebiet bzw. aus dem Gebiet
in die Stadt aufzeigt.

» Ein weiteres Projekt ist eine Ausbildungsmesse,
die 2023 und 2024 durchgefihrt wurde und sich
insbesondere an Jugendliche in angrenzenden
Quartieren richtete. Sie fand in einer Halle mitten

im Quartier statt.

Rechenzentren

Insgesamt sind in Seckbach sechs Rechenzen-
tren ansassig, vier weitere sind im Bau und zwei
in Planung. 2023 wurde z. B. von der Mainova
ein Rechenzentrum direkt neben dem Kultur-
zentrum Batschkapp errichtet und soll dieses mit
seiner Abwarme versorgen. Die Abwirme der
Rechenzentren soll kiinftig genutzt werden, wobei
noch unklar ist, ob dies in Form eines Nahwar-
menetzes oder durch Einspeisung ins Fern-
warmenetz erfolgen soll. Dies wird im Rahmen
der untersucht.

kommunalen Warmeplanung




Fazit

»

»

»

»

Um die Unternehmen von der Umsetzung nach-
haltiger MaBBnahmen zu Uberzeugen, ist nach
wie vor die Motivation durch das Standortma-
nagement nétig, nur eine kleine Gruppe bemiht
sich aktiv um nachhaltige MaBnahmen.

In den ersten funf Jahren des Pilotprojekts
konnten bedeutende Investitionen initiiert
werden. Rund 150 Millionen Euro haben die
Unternehmen Uberwiegend in Betriebs- bzw.
Produktionserweiterungen investiert, 83 Bauan-
trdge wurden eingereicht.

Wesentlich zum Erfolg des Pilotprojekts beige-
tragen hatdie dezernatsibergreifende Koopera-
tion von Klima- und Umweltdezernat, Planungs-
dezernat und Wirtschaftsdezernat, die nach wie
vor Praxis ist. So wird im Standortbiro vor Ort
fur die Unternehmen quasi ,Hand in Hand"” ein
Standort- und Klimamanagement angeboten.
Das Projekt Fechenheim-Nord / Seckbach hat
in den letzten acht Jahren nicht nur intensive
Verflechtungen mit den verschiedenen Abtei-
lungen der Stadtverwaltung aufgebaut, sondern
auch mit Einrichtungen und Projekten des
Bundes sowie unterschiedlichsten Initiativen und
Fachleuten. Das Klimamanagement im Nachhal-
tigen Gewerbegebiet arbeitet zudem in einem

Klimanetzwerk mit Kassel, Freiburg, Minchen

»

und Berlin zusammen. Die Mitgliedschaft im
Netzwerk ,Grin statt Grau” wird dagegen eher
neutral bewertet. Gewerbegebiete, die dort
mitmachen, sind sehr unterschiedlich, so dass
viele MaBnahmen und Erkenntnisse nicht ohne
weiteres Ubertragbar sind.

Aus Sicht des Projekts ist es wiinschenswert, dass
von Ubergeordneter Stelle, z. B. von der Stadt
oder dem Land Hessen detailliertere Nachhaltig-
keitsziele sowie Indikatoren —nicht nur Klimaneu-
tralitdt in Frankfurt bis 2035 und im Land Hessen
bis 2045 — vorgegeben werden, auf deren Errei-
chung man hinarbeiten kdnnte (z. B. mittels Defi-
nition von Zwischenzielen und MaBBnahmen, wie
diese Ziele erreicht werden kénnen etc.).

Quellen / Links

Gewerbegebiet Fechenheim-Nord / Seckbach
https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/2024/10/
Bericht_Nachhaltiges_Gewerbegebiet_2023.pdf

https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/broschuere-

demoprojekte/

https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/2019/01/
Nachhaltiges-Gewerbegebiet_Konzeptpapier_12-2018.pdf

* Schéatzungen der Stadt (Statistik: 600 Betriebe und 16.000
Beschittigte)



https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/2024/10/Bericht_Nachhaltiges_Gewerbegebiet_2023.pdf
https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/2024/10/Bericht_Nachhaltiges_Gewerbegebiet_2023.pdf
https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/broschuere-demoprojekte/
https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/broschuere-demoprojekte/
https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/2019/01/Nachhaltiges-Gewerbegebiet_Konzeptpapier_12-2018.pdf
https://frankfurter-osten.de/wp-content/uploads/2019/01/Nachhaltiges-Gewerbegebiet_Konzeptpapier_12-2018.pdf

Industriepark Kassel-Waldau

Kassel
ca. 204.000 EW

Eckdaten zum Projekt

Adresse

Heinrich-Hertz-StralBe, 34123 Kassel

GroBe

185 Hektar

Projekttrager

Stadt Kassel

Stand Planung / Realisierung

Bestandgebiet in Transformation

Branchenprofil

Logistik, Produktion, Handwerk, Dienstleistungen, Handel,
Rechenzentren, Kreative und Start-ups

Schwerpunkte Nachhaltigkeit

Mobilitat, Verkehrsinfrastruktur, Energieversorgung, Digita-
lisierung, Begriinung

Zertifizierung

nein

Ansprechpartner

Larissa Most

Stadt Kassel, Stadtplanungsamt
Tel: 0561 787-5904
larissa.most@kassel.de

Volker Ballhausen, Umwelt- u. Gartenamt / Umweltplanung
Tel. 0561 787-3079
volker.ballhausen@kassel.de

Volker Lange, Umwelt- u. Gartenamt / Freiraumplanung
Tel. 0561 787-3178
volker.lange@kassel.de

Website

www.wfg-kassel.de/de/gewerbeflaechen/gewerbege-
biete/industriepark-kassel/de_kassel_industriepark_kassel

Férderung

Im Rahmen des Forschungsprogramms "Experimenteller
Wohnungs- und Stadtebau (ExWoSt)"



http://www.wfg-kassel.de/de/gewerbeflaechen/gewerbegebiete/industriepark-kassel/de_kassel_industriepark_kassel
http://www.wfg-kassel.de/de/gewerbeflaechen/gewerbegebiete/industriepark-kassel/de_kassel_industriepark_kassel

Nachhaltige Weiterentwicklung des Gewerbegebiets Kassel Waldau-West

Das rund 135 Hektar umfassende Gewerbegebiet Waldau-West entstand zum Ende der 1970er Jahre
auf dem Gelande des im Stidosten der Stadt gelegenen ehemaligen Flugplatzes und ist damit der
alteste Teil des insgesamt 230 Hektar groBen Industrieparks Kassel-Waldau. Die ginstige Erreich-
barkeit war und ist ein maBgeblicher Faktor fiir den Erfolg des Industrieparks Waldau, der zwischen
mehreren Autobahnen liegt und zudem Uber eine gute Anbindung an das Schienennetz durch das
nahe gelegene Guterverkehrszentrum verfligt. Heute sind in Waldau-West mehr als 200 Betriebe mit
mehr als 4.000 Beschéftigten anséssig, von denen gut ein Drittel in Betrieben des Verarbeitenden
Gewerbes, ein Fuinftel im GroBhandel sowie jeweils etwa 15 Prozent im Logistik- sowie im Dienstleis-
tungsbereich tatig sind.

» Das Gewerbegebiet Langes Feld ist derzeit das letzte groBe Gewerbegebiet in Kassel, das die
Stadt entwickeln kann. Weitere neue Gewerbegebiete kann die Stadt Kassel lediglich im Rahmen
der Innenentwicklung oder als interkommunale Gewerbegebiete realisieren.

Die Flachen im Gewerbegebiet Waldau-West nachhaltig fir Nutzungen zu sichern und zugleich den
besonderen, griingepragten Charakter dieses Gebiets zu erhalten, ist das Ziel des Projekts, das mit
Bundesmitteln im Rahmen des Forschungsprogramms ,Experimenteller Wohnungs- und Stédtebau
(ExWoSt)" geférdert wurde und 2016 begann. Das Projekt ordnet sich ein in eine Reihe anderer in der
Stadt Kassel laufender Aktivitdten - etwa zu den Themen Klimaschutz und Innenentwicklung. Lang-
fristige Vision fur Waldau West ist das Profil eines griinen und gleichzeitig produktionsorientierten
Standorts. Unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit wurden insbesondere die Themen Energieeinspa-
rung, Elektromobilitét sowie die planerische Sicherung des Standorts in den Fokus genommen.

» Mitinfrastrukturellen MaBnahmen soll Klimaneutralitat in den Bereichen Energie und Mobilitat bei
den anséssigen Unternehmen erreicht sowie die Unternehmen bei der Ermittlung von Potenzialen
fir erneuerbare Energien, Energieeffizienz, Abwérmenutzung und nachhaltige Mobilitat unter-
stitzt werden. Dabei werden sowohl die Einzelunternehmen als auch mogliche Synergieeffekte
mit anderen Unternehmen auf Ebene des Gebiets betrachtet.

» Fir das Bestandsgebiet wird ein Bebauungsplan mit Festsetzungen im Hinblick auf Nachhaltigkeit
aufgestellt.

Ausgangslage Gebiet zu einigen Betriebsaufgaben und Betriebs-

verlagerungen mit der Folge von Leerstdnden
Ein groBer Teil der in den 1970er- und und zunehmenden Nachfragen von nicht stand-
1980er-Jahren im Gebiet errichteten Betriebs- ortaddquaten Nachnutzungen. Weitere Heraus-

statten wird auch heute noch - teilweise sogar von
den ersten Beziehern - genutzt. Auch aufgrund
die betreffenden
Gebaude haufig in mehrfacher Hinsicht - etwa in

des Baualters entsprechen
Bezug auf Ressourcenverbrauch, Zuschnitt, bauli-
chen Zustand, Erscheinungsbild oder der Erschlie-
Bung - nicht mehr den Anforderungen moderner

Gewerbebetriebe. In der Vergangenheit kam es im
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forderungen fir die nachhaltige Entwicklung des
Gebiets bestehen zum Beispiel im Hinblick auf die
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, die
Infrastruktur, den Versiegelungsgrad und die damit
verbundene Uberwarmung.




MaBnahmen

Zu den zentralen Projektbausteinen zahlten ein
Gebietsmanagement, die Durchfihrung von
themenbezogenen Workshops und Fachveran-
staltungen sowie die Initiierung und Begleitung
von PilotmaBnahmen in enger Zusammenarbeit
mit den ansassigen Unternehmen, u. a. im Rahmen
des Projekts ,Transformationsplan Klimaneutralitat
Industriepark Waldau” das 2023 startete und im
Sommer 2025 abgeschlossen sein soll. Das Projekt
gliedert sich in vier Arbeitspakete: Stakeholder-
beteiligung, als umrahmendes Arbeitspaket Gber
die gesamte Projektlaufzeit, ferner Grundlagener-
mittlung, Potenzialermittlung und schlieBlich die
Erstellung des eigentlichen Transformationsplans.
Die Bereitschaft der Unternehmen nachhaltige
MaBnahmen umzusetzen ist bisher in den Berei-
chen Baumpflanzungen, Grundstlicks-Begriinung
sowie Photovoltaik am gréBten.

» Im Gebiet wurde 2023 eine aufsuchende Ener-
gieberatung als Angebot fiur Unternehmen
implementiert. Sie umfasst Themen wie Energie-
Audit,
Décher fir

Transformationspléne, Eignung der
PV-Anlagen,

Synergieeffekte mit anderen Unternehmen etc.
» 2024 lud die Stadt Kassel Unternehmen aus

dem Industriepark ein, bei einem ersten Work-

Abwérmenutzung,

shop gemeinsam Uber klimafreundliche Warme-
[6sungen zu diskutieren.

» Das Thema Energieeinsparung wird auch im
Rahmen der kommunalen Warmeplanung disku-
tiert. Hier fehlen noch Informationen zu Ener-
giebedarfen und zu Prozesswarme. Da fiir die
aufsuchende Energieberatung eine umfassende
Datenerhebung notwendig ist, ist geplant, diese
Daten auch fiur die kommunale Warmeplanung
zu benutzen.

» Um Fléchen fir Nutzungen zu sichern, die auf

Gewerbegebietsstandort

sind, und zugleich den besonderen, griinge-

einen angewiesen
pragten Charakter dieses Gebiets zu erhalten,
wird ein Bebauungsplan mit einigen Festset-
zungen im Hinblick auf Nachhaltigkeit aufge-
stellt. Die Festsetzungen betreffen z. B. eine
GFZ von 0,8, um intensivere Uberbauungen
der Grundstiicke zu vermeiden, oder Dachbe-
grinung bzw. Fassadenbegriinung (da Waldau-
West ein Uberwarmungsgebiet ist) sowie Photo-
voltaik auf Dachern.

Die Themen Boden (Flachensparen, Flachenver-
siegelung), (Ab)Wasser, Stoffkreislaufe, soziale
Aspekte u. a. spielen bisher auf der MaBnahmen-
ebene nur eine untergeordnete Rolle.
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Im Bereich der Infrastruktur werden die Prioritaten
auf die Breitbandversorgung, die Erreichbarkeit
nicht nur mit dem Auto, die Objektsicherung sowie
das LKW-Parken gelegt. Auch eine Verbesserung
der Orientierung innerhalb des Gebiets wird ange-
strebt.

Fazit

» Durch die Partizipation am Bundesprojekt ist
eine Ubertragbarkeit der Ergebnisse auf andere
gewerbliche Standorte in Kassel méglich. So
konnten u. a. auch im Gewerbegebiet ,Langes
Feld” im  Bebauungsplan Festsetzungen
hinsichtlich  Begrinung und Photovoltaik
getroffen werden. Auf eine positive Resonanz
bei der Bevdlkerung stieB3 auch die Umsetzung
der offentlichen AusgleichsmaBBnahmen - ein
aus naturschutzfachlicher Sicht gut gestalteter
griner Gulrtel um das Gewerbegebiet Langes
Feld - vor Ansiedlung der Unternehmen. Der
grine Glrtel ist weitldufig angelegt, mit Rad-
und FuBwegen durchzogen und weist Timpel,
Hecken und Graben u. 8. Anlagen auf. Er hat als
parkartige Flache einen echten Erholungscha-
rakter und wird von der Bevdlkerung genutzt.
Das Gewerbegebiet weist zudem einen zent-

ralen Griinzug auf.

»

»
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Kleine Unternehmen haben oft eine
natiirliche Angst vor dem Naturschutz,
da sie glauben, hierdurch ihre

Entwicklungsflichen fiir den Betrieb auf

dem Grundstiick zu verringern.”

Volker Lange, Stadt Kassel

Die Bereitschaft zu nachhaltigen MaBnahmen
hangt von vielen Faktoren ab. International
tatige Unternehmen (ggf. mit entsprechenden
unternehmensinternen  Nachhaltigkeitszielen)
reagieren anders als kleine Handwerksbetriebe,
Familienbetriebe anders als Zweigstellen.

Fir Unternehmen sind Modellprojekte und
Forderprogramme, in die sie Zeit investieren
mussen, schwierig umzusetzen. Im Hinblick auf
die Umsetzung nachhaltiger Mal3nahmen sind
sie zudem sehr beratungsintensiv. In der Regel
ist eine finanzielle Forderung der erfolgreichere
Weg, aber eine aufsuchende Beratung ist als
Unterstlitzung sehr empfehlenswert.

Quellen / Links

Stadt Kassel
https://www.kassel.de/buerger/umwelt_und_klima/
klimaschutz/unternehmen-und-klimaschutz/transforma-
tionsplan-waldau.php



https://www.kassel.de/buerger/umwelt_und_klima/klimaschutz/unternehmen-und-klimaschutz/transformationsplan-waldau.php
https://www.kassel.de/buerger/umwelt_und_klima/klimaschutz/unternehmen-und-klimaschutz/transformationsplan-waldau.php
https://www.kassel.de/buerger/umwelt_und_klima/klimaschutz/unternehmen-und-klimaschutz/transformationsplan-waldau.php

Frankfurt am Main — Griesheim
ca.770.000 EW
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Eckdaten zum Projekt

Adresse StroofstraBBe 27, 65933 Frankfurt am Main
GroBe ca. 73 Hektar

Projekttrager BEOS AG und Swiss Life Asset Managers
Stand Planung / Realisierung In Umsetzung (2022 RickbaumaBnahmen)

Industrie, Gewerbe, Handwerk, Rechenzentrum,

Branchenprofil Versorgung

Sch et R P ie st Nutzung Abwarme Rechenzentren
chwerpunkte Nachhaltigkei
P 9 Grin- und Freiflachen, Aufenthaltsqualitat, Biodiversitat

Zertifizierung Vorzertifikat DGNB in Platin

BEOS AG, Lara Kroker, Tel: 069 656065519

Ansprechpartner Stadt Frankfurt am Main
Alexander Breit, Tel: 069 212 34968

https://www.frankfurt-westside.de/industriepark-griesheim-

Websites wird-zur-frankfurt-westside/

Férderung keine


https://www.frankfurt-westside.de/industriepark-griesheim-wird-zur-frankfurt-westside/
https://www.frankfurt-westside.de/industriepark-griesheim-wird-zur-frankfurt-westside/

Das Geléande des aufgelassenen ehemaligen Industrieparks wird zu einem gemischt genutzten

nachhaltigen Gewerbequartier

Der ehemalige "Industriepark Griesheim" hat seinen Ursprung um 1850, als dort mit der Herstel-

lung chemischer Erzeugnisse begonnen wurde. Diese wurde in den vergangenen Jahren sukzessive

eingestellt, sodass viele Gebaude auf dem Werksgelédnde heute ungenutzt sind. Auf einer Flache von

rund 73 Hektar (von insgesamt 77 Hektar) des ehemaligen Industrieparks plant ein Projektentwickler

derzeit ein neues gemischt genutztes innovatives Gewerbequartier mit Arbeitsplatzen fir 5.000 bis
8.000 Menschen. Die Planungsziele der Stadt Frankfurt am Main lauten: (Auszug)

» Die Bebauung soll sich der Umgebung anpassen und umliegende Nutzungen (insbesondere

Wohnen) nicht GbermaBig belasten

» Moderne Standards im Hinblick auf Energieverbrauch, erneuerbare Energien, Abwarmenutzung

» Begrinung und Erhalt von ausgewahlten Bestandsbauten

» Innovativer Umgang mit Brauchwasser und Oberflachenwasser

» Ansprechend und klimaangepasst gestalteter &ffentlicher Raum mit &ffentlicher Zugénglichkeit

und Nutzung des Mainufers
» Schutz des 6kologischen Bestands (Auwald)

» Verkehrsplanung unter Achtung betrieblicher Belange und Férderung nachhaltiger Mobilitat

» Einbindung in den Griesheimer Kontext, d.h. Aufgreifen, Unterstitzen und Verstarken der Entwick-

lungsziele fir Griesheim Mitte

2020 hatte eine gemeinsame Projektgesellschaft
der BEOS AG und Swiss Life Asset Managers einen
Erbbaurechtsvertrag fir 99 Jahre mit der Eigenti-
merin (Clariant Deutschland GmbH) geschlossen.
Geplant ist ein Gewerbegebiet fir groBe, mittlere
und kleine Betriebe, mit Grinanlagen, Gastro-
nomie und Sportstdtten. Blrordume werden am
Ufer des Mains entstehen, aber auch Workspaces
im Freien, Flachen fur Technologie, IT oder Produk-
tion, Creative Hubs und Coworking-Spaces in
unterschiedlichen GréBen. Die historischen Fabrik-
gebdude wie das ,Kesselhaus” oder die ,Kathe-
drale” und teilweise auch die markanten Rohrlei-
tungen sollen erhalten bleiben. Im Quartier, das
ungefahr so groB ist wie die Frankfurter Innenstadt,
sind ferner Aufenthaltsflachen zwischen Infrastruk-
turrelikten, neu gestaltete Platze und Pocket-Parks
sowie Flachen flur Veranstaltungen, Gastronomie
und Kultur vorgesehen. Am begriinten Mainufer
soll es z. B. verschiedene Freizeit- und Sportange-
bote geben.

Konzept und Rahmenplan fur das neue Quartier
stammen von AS+P Albert Speer + Partner.
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Das neue Quartier soll sich durch schonenden
Ressourceneinsatz, intelligente Vernetzung von
nachhaltige Mobilitat
(OPNV-Haltestellen, Radwege, E-Lades&ulen sowie

erneuerbaren Energien,
Car- und Bike-Sharingangebote) und durch eine
urbane Biodiversitat auszeichnen. Auf allen neuen
Gebauden werden Photovoltaikanlagen installiert.
Ein Wasserversorgungs- und Entsorgungskonzept
mit MalBnahmen zur Reduktion als auch Méglich-
keiten der Wiederverwendung von Regenwasser,
z. B. zur Bewésserung von Griinanlagen, soll fir




einen effizienten Wasserverbrauch sorgen. 5.500
gm Grinflachen sollen angelegt und Uber 60
Bédume gepflanzt. Mehr als 1.800 gm der Gebau-
defassaden und der Dacher begriint werden.

CyrusOne, ein Betreiber von Rechenzentren, hat
zwei Baufelder mit rund sechs Hektar ilbernommen
und wird im Quartier ein sehr groBes Rechenzen-
trum mit einer IT-Gesamtkapazitdt von 81 Mega-
watt errichten, dessen Abwarme kiinftig als Heiz-
energie fur das Quartier genutzt werden soll. Bis zu
40 Megawatt Abwéarme sollen eingespeist werden
kénnen. Je nach Warmebedarf wird die Tempe-
ratur des Wassers Uber eine mit PV-Strom betrie-
bene Warmepumpe in jedem Gebdude erhoht.
Dieses Konzept ist Voraussetzung fur den konse-
quenten Verzicht auf fossile Energietréger, der im
Rahmen des Projekts verfolgt wird.

2022 erfolgten die ersten RickbaumalBnahmen,
die Aufstellung des Bebauungsplans wurde im
Marz 2023 von der Stadt beschlossen. Die Vorpla-
nungen fir das neue Gewerbequartier Westside in
Frankfurt am Main — Griesheim wurden mit einem
Vorzertifikat der DGNB in Platin (im Rahmen der
Bewertung von Gewerbegebieten, DGNB-System-
version 2020) ausgezeichnet. Es folgen eine umfas-

7,11 1 — s :
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sende Grundlagenermittlung (z. B. Artenschutzgut-
achten) und die Erarbeitung eines Entwurfs fir den
Bebauungsplan.

Quellen / Links

Industriepark Frankfurt-Westside
https://www.frankfurt-westside.de/kuenftiges-rechenzentrum-
liefert-waerme-fuer-quartier/



https://www.frankfurt-westside.de/kuenftiges-rechenzentrum-liefert-waerme-fuer-quartier/
https://www.frankfurt-westside.de/kuenftiges-rechenzentrum-liefert-waerme-fuer-quartier/
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